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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Biografen, 769625-3686 , med séte i Stockholm far hdrmed avge
arsredovisning fér 2017.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata ldgenheter at medlemmar for nyitjande utan begrénsning i tiden.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.

Viésentliga hdndelser
Under Perioden 201706-2018-05 har styrelsen konstituerat sig och haft 9 ordinarie moten.
Vésentliga handelser under perioden sedan féregaende stamma:

Installerat nya cykelstall pa baksidan av huset.

Atgérdat licka i Biografen

Gamla gymmet har renoverats och ljuddé@mpats till att bli en entré pa baksidan av huset.

Lépande kontakt med OP ang. den planerande pabyggnad och dess konsekvenser.

OP salde projektet med pabyggnaden till Axxonen Properties

Stomforstéarkningar och ingrepp i enskilda mediemmars lagenheter kommer kréavas fér att géra
pabyggnaden.

Styrelsen har anlitat jurister for att se 6ver avtalen ang. pabyggnaden.

Informationsméte av styrelsen fér medlemmar ang. pabyggnaden.

Informaticnsméte av OP och Axxonen Properties ang. pabyggnad och dess konsekvenser.

Ekonomisk sammanfatining
Féreningen genererar ett positivt kassafléde pa drygt 0,9 miljoner kronor férdelat enligt nedan.

Intédkter 3.269.606
Hyror 3.269.606
Kostnader 2.354.849
Fastighet 2.099.832
Personal 21.932
Réntor 233.085
Overskott 914.757

Arets resultat blir efter avskrivningar férlust pa ca 204.000kr

Féreningen stérsta kostnader fordelas enligt féljande:

Vérmekostnad 720.000 kr
Réntor 230.000 kr
Bredband 225.000 kr
Underhall fastighet 190.000 kr
Fasta avtal Holmans 185.000 kr
Stédning 115.000 kr

Vatten och avlopp 100.000 kr
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Medlemsinformation
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Brf Biografen hade vid arets bérjan 130 medlemmar och 130 medlemmar vid arets slut.

12 bostadsrétter har dverlatits under 2017.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 3269 606 3271642 3254777 1618 533

Resultat efter finansiella poster -204 254 114 675 -97 431 64 426

Soliditet, % 88 88 88 87
Fordndringar i eget kapital

Medlems- Yitre Fritt eget

insatser underhallsfond kapital

Vid arets bérjan 239 545 000 583 000 -502 309

Disposition enl érsstémmobeslut 389 000 -388@ 000

Arets resultat -204 253

Vid arets slut 299 545 000 972 000 -1 095 562
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Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -891 309
arets resultat -204 253
Totalt -1 095 562
disponeras for
avsattning till fond f6r yttre underhall 389 000
balanseras i ny rdkning -1 484 562
-1 095 562

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rdrelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 3 269 606 3271642
Summa roérelseintékter, lagerférandring m.m. 3 269 606 3271642
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -2 099 832 -2 139 524
Personalkostnader 4 -21 932 -16 972
Av- och nedskrivningar av materieila och

immateriella anldggningstiligangar 5 -1 119 011 -1 119 011
Summa rérelsekostnader -3240775 -3 275 507
Rorelseresultat 28 831 -3 865
Finansiella poster

Resultat fran forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 2 372 499
Réntekostnader och liknande resultatposter -233 087 -253 959
Summa finansiella poster -233 085 118 540
Resultat efter finansiella poster -204 254 114 675
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -204 254 114 675

Skatter

Arets resultat -204 254 114 675
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 335 177 757 336 296 768
Summa materiella anlaggningstillgangar 335177 757 336 296 768
Summa anlidggningstillgangar 335177 757 336 296 768
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 582 953 608 752
Ovriga fordringar 2 -
Summa kortfristiga fordringar 582 955 608 752
Kassa och bank

Kassa och bank 4 286 915 3313 386
Summa kassa och bank 4 286 915 3313 386
Summa omsittningstillgangar 4 869 870 3922 138
SUMMA TILLGANGAR 340 047 627 340 218 906
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 299 545 000 299 545 000
Fond for yttre underhall 972 000 583 000
Summa bundet eget kapital 300 517 000 300 128 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -891 309 -616 984
Arets resultat -204 254 114 675
Summa fritt eget kapital -1 095 563 -502 309
Summa eget kapital 209 421 437 299 625 691
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 39 549 297 39 549 297
Summa langfristiga skulder 39 549 297 39 549 297
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 205 164 174 815
Ovriga kortfristiga skulder -250 5 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 871979 863 506
Summa kortfristiga skulder 1 076 893 1043 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 047 627 340 218 206
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200
Noter till resultatriakning
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsittning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bolagets nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Hyresintakter parkering 89 200 90 001
Arsavgifter 3178 980 3178 660
Ovriga intakter 726 2982
Summa 3 269 606 3271643

28
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 93 544 118 930
Varme 719 347 710 513
Vatten/aviopp 101 605 96 710
Renhalining och stédning 198 312 180 029
Reparation och underhall 299 380 243798
Teknisk férvaltning 185 625 204 797
KabelTV 3965 6 855
Bredband 226735 221 529
Fastighetsférsakring 52 988 52 492
Styrelsearvode 73 340 56 477
Revisionsarvoden 19 856 18 225
Ekonomisk férvaltning 88 244 86 520
Ovriga kostnader 36 890 142 648
Summa 2 099 831 2139523

Féreningen periodiserar inte I6pande kostnader som varierar max 20% sasom virme, bredband och
férsakringar.

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-12-31 2016-12-31
Léner och andra erséttningar 73 340 33375
Summa 73 340 33375
Sociala kostnader 21932 11414

Not 5§ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 1119 011 1119 011
Summa 1119 011 1119 011
Noter till balansrékning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
-Vid &rets bérjan 223 802 235 223 802 235
Ackumulerade anskaffningsvérden mark:
-Vid arets bérjan 115 292 061 115 292 061
339 094 296 339 094 296
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid arets bérjan -2797 528 -1678 517
-Arets avskrivning enligt plan -1 119 011 -1 119 011
-3 916 539 -2 797 528
Redovisat virde vid arets sfut 335177 757 336 296 768
Taxeringsvarde byggnader 116 000 000 116 000 000
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Taxeringsvarde mark 90 000 000 90 000 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2015-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 39 549 297 39 549 297
39 549 297 39 549 297
Lan 1, rorlig rénta 0,517% 13 549 297 13 549 297
Lan 2, r6rlig ranta 0,517 % 13 000 000 13 000 000
Lan 3, rorlig rénta 0,517% 13 000 000 13 000 000
39 549 297 39 549 297
Not 8 Stélida sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000
Summa stéllda sdkerheter 98 000 000 98 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter Zo/8-04-27
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Till fSreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Biografen

Org.nr. 769625-3686

Rappeort om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Biografen for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
#ndamalsenliga for att utgira en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte Kingre kan fortsétta
verksamheten,

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A woald(vsi)de network of independent accounting and consulting firms
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Biografen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4t forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgédrder och andra forhéllanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2018

s A

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A wor%d(\%i)de network of independent accounting and consulting firms



