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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum med séte 1 Lidingd org.nr. 769631-7515 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen 4r ETT PRIVATBOSTADSFORETAG (AKTA BOSTADSRATTSFORENING) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 2018.
Foreningens stadgar registrerades senast 2022-12-30.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnader och mark pa fastigheten 1 Lidingd kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Solventilen 1 2016-02-25 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
6 p-platser 0
119 garageplatser 1785
1 lokaler (hyresrétt) 115
141 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 052
Totalt 267 objekt 12 952

Foreningens lagenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 24 st 2 rok, 42 st 3 rok, 45 st 4 rok, 7 st 5 rok, 4 st 6 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ

Lidingd Solventilen G:A
GA:1

Liding6 Stenstorp G:A
GA:1

Org. Nr

Andel
1/2

1/2

Andamal

Gemensamhetsanlidggning for
befintlig spillvatten- och
dagvattenledning om 5 meter
vardera samt géng-, Cykel- och
korytor. Biank, Trad och
belysningsstolpar med tillhérande
ledningar inom markerat omrade

ska inte ingd i

gemensamhetsanldggningen.

Gemensamhetsanldggningen
bestar kvartersgata med gang-
cykel-, Korytor och plantering
samt dag- och spillvattenledningar
med tillhdrande brunnar i enlighet
med forréttningskarta och
ritningar, Aktbilagor kal och 6kl1.

Totalt 2 objekt

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med grannforeningen Brf Kajhusen for Periskopvégen
samt grannforeningen Brf Fyrtornet for Prismastigen. Det innebar att foreningen dger den vdg som géar mellan
foreningarna. Foreningens andel dr 50% pé Periskopvigen och 50% pé Prismastigen.

Styrelsens sammansattning

Namn

Magnus Erkander
Johanna Tunhammar
Mona Wirén
Hanna Lachmann
Birgitta Svensson
Lars Hansson
Magnus Fredrikson
Jorgen Sandquist
Yan Wang Jansson
Michael Tagel
Annette Barth

Roll
Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.
2020-06-11

2023-06-22
2024-05-21
2023-06-22
2025-05-18
2019-12-13
2025-05-18
2024-05-21
2023-06-22
2019-12-13
2024-05-21

T.o.m.

2025-01-22

2025-05-18

I tur att avgd/ véljas om fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &dr: Annette Barth, Lars Hansson och Yan Wang

Jansson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Camilla Beijron med Lars Benny Svensson som suppleant hos R 3 Revisionsbyra
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Kommanditbolag valda av féreningen. Féreningen har ingen internrevisor.

Valberedning har varit: Sandra Gegerfeld, Mia Goudaki och Nora Ronnér valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-15. Pé stimman deltog 35 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften och garagehyrorna har under 2025 héllits oférindrade. En hdjning av arsavgiften och garagehyrorna med
10% har genomforts for &r 2026 for att fa béttre balans i ekonomin och for att foreningen skall kunna fortsitta amortera
pa lanen. Under aret amorterades 1 mkr fran foreningens 1an. Likviditet har avsatts for att anvédndas till investeringar i
ventilationsutrustning till restauranglokalen. Ett 6-arigt hyresavtal for lokalen har tecknats med start den 1 februari. Den
nya hyresgdsten planerar att 6ppna sin verksamhet under det andra kvartalet 2026.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhall

Foreningen uppritthéller en underhallsplan med en 16ptid pa flera decennier som ligger till grund for savil planeringen
for det tekniska underhallet som f6r den ekonomiska planeringen. Under aret har de viktigaste underhallsatgirderna varit
1) uppgradering av telekom-forbindelsen till hissarna, ii) byte av brandsékerhetsutrustning, iii) bygge av tak pa
uteplatserna samt iv) forstiarkning av skalskyddet kring garaget. Da foreningens fastighet fortfarande &r relativt ny har
inga stora underhallsatgérder hittills utforts. Inte heller planeras sddana under de kommande aren. I rdkenskaperna har
reservation till underhallfonden gjorts enligt foreningens stadgar.

Visentliga hindelser

Arsavgiften och garagehyrorna har under 2025 héllits oforindrade. En héjning av arsavgiften och garagehyrorna med
10% har genomforts for ar 2026 for att fa béattre balans i ekonomin och for att foreningen skall kunna fortsétta amortera
pa lanen. . Under aret amorterades 1mkr fran foreningens 1an. Likviditet har avsatts for att anvédndas till investeringar i
ventilationsutrustning till restauranglokalen. Ett 6-arigt hyresavtal for lokalen har tecknats med start den 1 februari. Den
nya hyresgdsten planerar att 6ppna sin verksamhet under det andra kvartalet 2026.

Medlemsinformation
Under aret har 21 bostadsréitter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 208 och under aret har det tillkommit 27 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 206.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 209 344 341 416 413
Skuldsittning, kr/kvm 10 025 11719 12 022 12 358 12 709
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 749 11 841 12 148 0 0
Réntekénslighet, % 15 15 18 18 19
Energikostnad, kr/kvm 116 134 114 106 93
Arsavgifter, kr/kvm 808 781 722 678 678
Arsavgifter/totala intiikter, % 85 81 75 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 808 954 891 907 865
Nettoomsdttning, tkr 10 465 10 544 9773 9730 9 856
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 511 -444 -414 328 473
Soliditet, % 87 87 86 86 86

Garageyta har berdknats utifran antagande om 15 kvm/garageplats och ingar i total yta fr.om. 2025 vilket paverkar

jamforbarheten 1 nyckeltalen.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa rintekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 2 389 562 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 209 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10% under 2026. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar frimst

beroende av framtida rintenivaer.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 516 742 000 0 0 516 742 000
Upplatelseavgifter, kr 339 718 000 0 0 339 718 000
Underhéllsfond, kr 1 646 024 0 -277 411 1468 613
S:a bundet eget kapital, kr 858 106 024 0 =277 411 857 928 613
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 624 786 -443 723 277 411 358 475
Arets resultat, kr -443 723 443 723 -1 511427 -1 511427
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 181 063 0 -1234 016 -1 152 952
S:a eget kapital, kr 858 287 087 0 -1 511 427 856 775 661

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 677 411 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 181 064
Arets resultat, kr -1 511427
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 677 411
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 052 952
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -1 052 952

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10 464 762 10 543 685
Ovriga rorelseintikter 5120 113 158
Summa Rorelseintikter 10 469 881 10 656 843
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4297 191 -3 954 810
Ovriga externa kostnader Not 4 -196 481 -189 717
Personalkostnader Not 5 -231 825 -246 929
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 4056 380 4056 380
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -8 781 876 -8 447 836
Rorelseresultat 1 688 005 2209 007
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 6 17 596 31970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3217 027 -2 684 699
Summa Finansiella poster -3199 431 -2 652 730
Resultat efter finansiella poster -1 511 427 -443 723
Resultat fore skatt -1 511 427 -443 723
Arets resultat -1 511 427 -443 723
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 984 545 581 988 402 874
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 325180 524 267
Summa Materiella anldggningstillgangar 984 870 761 988 927 141
Summa Anliggningstillgingar 984 870 761 988 927 141
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 140 033 267 988
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2 166 485 704 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 296 189 97 093
Summa Kortfristiga fordringar 2602 707 1 069 657
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 978 825 965 011
Summa Kassa och bank 978 825 965 011
Summa Omsittningstillgingar 3 581 532 2034 668
Summa Tillgdngar 988 452 293 990 961 809
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 460 000 856 460 000
Fond for yttre underhall 1468 613 1 646 024
Summa Bundet eget kapital 857 928 613 858 106 024
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 358 475 624 786
Arets resultat -1511 427 -443 723
Summa Ansamlad forlust -1 152 952 181 064
Summa Eget kapital 856 775 661 858 287 088
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 73 360 000 77 050 000
Summa Langfristiga skulder 73 360 000 77 050 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 56 490 000 53790 000
Leverantorsskulder Not 15 347318 289 653
Skatteskulder Not 16 144 830 232 820
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 22 420 37954
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1312 064 1274 294
Summa Kortfristiga skulder 58 316 632 55 624 721
Summa Skulder 131 676 632 132 674 721
Summa Eget kapital och skulder 988 452 293 990 961 809
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 688 005 2209 007
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 056 380 4056 380
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4 056 380 4 056 380
Erhallen rinta 17 596 31970
Erlagd rianta -3216 980 -2 684 598
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 545 001 3612 758
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -147 302 -169 784
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -8 136 88 850
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -155 439 -80 934
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 389 562 3531 825
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -990 000 -3420 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -990 000 -3 420 000
Arets kassaflode 1399 562 111 825
Likvida medel vid arets borjan 1640 413 1528 588
Likvida medel vid arets slut 3039974 1640 413
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.)

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

I arsavgiften ingar uppvarmning, kallvatten, bredband och kabel tv basutbud.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8234712 8234712
Arsavgifter bostidder forbrukningsbaserad 229909 116 935
Arsavgifter bostider informationsoverforing 372 240 279 180
Hyror lokaler -6 576 224 000
Hyror garage och parkeringsplatser 1 625 750 1 545 638
Hyror forbrukningsbaserad 0 113 873
Hyror informationsoverforing 0 93 060
Ovriga primira intékter 212 573 71414
Summa Bruttoomsdttning 10 668 608 10 678 812
Avgiftsbortfall 0 -1 052
Hyresbortfall -203 846 -134 075
Summa -203 846 -135 127
Summa Nettoomsdittning 10 464 762 10 543 685
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning =777 667 -647 068
Sno och halk-bekédmpning -74 983 -107 648
Reparationer -353 709 -428 536
Planerat underhall -563 021 -228 676
Forsakringsskador -3 863 -21 886
El -554 960 -638 573
Uppvéarmning -633 779 -628 635
Vatten -315 427 -233 547
Sophédmtning -491 733 -291 952
Fastighetsforsdkring -131 453 -123 717
Kabel-TV och bredband -307 841 -430 204
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -28 420 -116 410
Ovriga driftkostnader -60 334 -57 960
Summa Driftskostnader -4 297 191 -3 954 810
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1380
Forbrukningsinventarier och varuink6p -28 691 -38 154
Administrationskostnader -82 786 -92 601
Extern revision -31 250 -1 639
Medlemsavgifter -600 -600
Foreningsverksamhet -34 149 -2 044
Ovriga forvaltningskostnader -19 005 -53 299
Summa Ovriga externa kostnader -196 481 -189 717
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -176 400 -171 900
Sociala avgifter -55 425 =75 029
Summa Personalkostnader -231 825 -246 929
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 827 5997

Ovriga rinteintikter och liknande poster 16 769 25973

Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 596 31970

2025-01-01 2024-01-01

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -3 211 887 -2 677 067

Ovriga rintekostnader -5 140 -7 632

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 217 027 -2 684 699
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 461 119 610 461 119 610

Ingaende anskaffningsvéarde mark 550392 490 550392 490

Summa Ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

1011512 100

1011512100

Ingéende avskrivningar -23 109 226 -19251 932
Arets avskrivningar -3 857 294 -3857294
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 966 519 -23 109 226
Utgaende redovisat virde 984 545 581 988 402 874
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 339 000 000 322 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 428 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 138 000 000 163 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 414 000 441 000
Summa 479 842 000 496 641 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 155 000 000 155 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 155 000 000 155 000 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 1018520 1018 520
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1018 520 1018 520
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -494 253 -295 167
Arets avskrivningar -199 087 -199 087
Summa Ackumulerade avskrivningar -693 340 -494 253
Utgdende redovisat viirde 325180 524 267
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2061 150 675 402
Enbart skattekontot 2024 dven momsfordran 2025 105 335 29 174
Summa Ovriga fordringar 2166 485 704 576
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 296 189 97 093
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 296 189 97 093
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 946 149 931 935
SE Banken 32 676 33076
Summa Kassa och bank 978 825 965 011
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 3,02% 2028-12-30 22 050 000 450 000
SEB 2,30% 2026-12-28 28 500 000 0
SEB 3,98% 2027-12-28 28 000 000 0
SEB 1,04% 2026-12-28 27 000 000 0
Stadshypotek AB 3,05% 2029-12-30 24300 000 540 000
129 850 000 990 000
Langfristig del 73 360 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 990 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 55 500 000
Kortfristig del 56 490 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 990 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 3960 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,66%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réintesats Konv.datum Belopp an/:/zjfgrf;gs
Stadshypotek AB 3,02% 2028-12-30 22 050 000 450 000
SEB 2,30% 2026-12-28 28 500 000 0
SEB 3,98% 2027-12-28 28 000 000 0
SEB 1,04% 2026-12-28 27 000 000 0
Stadshypotek AB 3,05% 2029-12-30 24300 000 540 000
129 850 000 990 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 990 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 55500 000
Kortfristig del 56 490 000
Not 15 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 347 318 289 653
Summa Leverantorsskulder 347 318 289 653

Skatteskulden for 2024 som betalades 1 mars 2026 bokades av misstag in som betalning i mars 2025 istéllet

for mars 2026.
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Not 16 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 144 830 232 820
Summa Skatteskulder 144 830 232 820
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsperiodisering -4 351 19 444
Ovriga kortfristiga skulder 26 771 18 510
Summa Ovriga skulder 22 420 37 954
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 937 515 783 714
Upplupna rantekostnader 13213 13 166
Ovriga upplupna kostnader 361 336 477 414
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1312 064 1274 294

Styrelsen har godkéant arsredovisningen 2026-04-22.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kajtorget Dalénum

Org.nr. 769631-7515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kajtorget
Dalénum for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller




forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kajtorget Dalénum for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller
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* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla Beijron

Auktoriserad revisor
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