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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stapelbadden 4, 769608-1749, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Stapelbadden 4 belagen pa Sédra Kungsvagen 334-338 pa Lidingo.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per lagenhet enligt gallande lagstiftning.
Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus med totalt 11 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:

8 st 3 rum och kdk

1 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kdk

Den totala boytan ar ca 1 409 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos férsakringsbolaget Trygg Hansa.

Fastighetens langsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att investeringar och underhall gérs I6pande.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjalv skoétt den tekniska forvaltningen fran och med 2017.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till féljande villkor:

Ursprungligt Rante- Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till 2025-12-31 ar 2025

Stadshypotek 3 535 000 3,03% 2010-12-15 2028-01-30 3 300 000 0
Stadshypotek 3 535 000 2,73% 2017-06-10 2026-06-01 2725 353 0
Stadshypotek 2 520 000 2,72% 2008-01-30 2027-10-30 2440000 0
Stadshypotek 580 000 2,58% 2016-07-11  2027-06-30 141 370 18 852
Stadshypotek 250 000 2,75% 2021-01-26  2027-07-30 246 557 1252
Stadshypotek 1 250 000 3,04% 2025-10-01 2029-09-30 1250 000 0
11 670 000 10 103 280 20 104
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Finansieringsstrategi / Upplysning om forlust

Foreningens verksamhet finansieras huvudsakligen genom arsavgifter fran medlemmarna. Avgifterna
ska pa lang sikt tacka féreningens I6pande drift, rantor samt ett tillrackligt sparande for planerat
underhall enligt underhallsplan.

Upplaning anvands i forsta hand vid storre investeringar eller extraordinara handelser, sdsom de
vattenskador som hanterats under aret. Under 2025 har ett nytt lan om 1 250 000 kr tagits upp for att
hantera dessa kostnader.

Foreningen arbetar aktivt med att anpassa avgiftsnivan till radande kostnadslage och framtida
underhallsbehov. Den avgiftshdjning som beslutats fran 2026 syftar till att starka foreningens
langsiktiga sparande och finansiella stabilitet.

Fastighetsskatt

Foreningens fastighet fardigstalldes 2002-06-04 och har asatts vardear 2002. Enligt nu gallande
lagstiftning ersatts fastighetsskatten med en fastighetsavgift uppgaende till 1 724 kr per lagenhet.
Reservationer for andringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgiften och andra andringar som kan
paverka fastighetsavgiften.

Ekonomisk forvaltning .
Ekonomisk forvaltare ar from 2020-11-01 Calculare i Osterskar AB.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 19 (19) medlemmar. Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets
utgang upplatna. Under aret har 2 (0) éverlatelser skett och 0 (0) andrahandsuthyrningar har godkants
av styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten har andel i Samfallighetsforeningen Gashaga Hamnpromenad. Foreningens andel ar
11/429. Féreningens representant ar Marcus Ohman.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Styrelsens arbete har under aret i stor utstrackning praglats av hantering av omfattande vattenskador

som drabbat fyra av foreningens bostadsratter, samt I6pande forvaltning och uppféljning av
fastighetens drift och underhaill.

-—

. Storre underhall och investeringar
o Renovering av vattenskadade vatutrymmen
o Renovering av trappor och fonster

2. Avgiftsforandringar och finansiering

o Avgiftshéjning om 10 % fran och med 2025-03-01

o Upptagande av nytt Ian om 1 250 000 kr (2025-10-01)

o Amorteringar har skett pa befintliga lan

o Omforhandling av I&n med forfall i juni 2026 har pabdrjats
o Avgiftshjning om 25 % fran och med 2026-01-01

3. Resultatpaverkande hiandelser

Ovanligt héga kostnader till féljd av flera vattenskador

Forhojd forsakringspremie

Antagande av en langsiktig sparandeplan

Okade investeringar i underhall

Generellt hdjda kostnader for taxebundna kostnader (bl a fjarrvarme, vatten)

OO0OO0OO0Oo

. Exempel I6pande forbattringar
Renovering av utsatta fonster
Spolning av stammar, underhall av husgrund m fl underhallsatgarder pa avlopp och avrinning
Underhall gemensamhetsytor

O OO0 M
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5. Underhallsplan

Underhallsplanen har uppdaterats I6pande under verksamhetsaret och anpassats till en budgeterad
niva om 300 000 kr (arligen) fér framtida underhall. Syftet med denna budgeterade niva ar att uppna
ett sparande over 250 kr/kvm, vilket i branschpraxis ofta anvands som en vagledande niva for
langsiktigt hallbar ekonomi i bostadsrattsféreningar.

6. Forklaringar till ekonomiska forandringar

Arets kostnadsokningar hanfér sig framst till:

o Extraordinara reparationskostnader (vattenskador)

o Hogre rantenivaer

o Okade energikostnader

o Forstarkt sparande genom 6kade medel till planerat underhall

Verksamhet under kommande aret som planeras
Under aret planeras I6pande underhall och atgarder i enlighet med underhallsplanen, med fokus pa
fastighetens yttre skick och tekniska funktion.

Planerade atgarder omfattar bland annat:

o Fonster; byte av skadat tra samt malning

o Fasad; byte av skadade lister och brador

o Undercentral; service av ventiler och regulatorer

o Kontroll av brandskydd (respektive medlem)

o Taktatning vid skorstenar

o Husgrund: atgarder kopplade till fuktintrangning i husgrunden/stuprér
o Lépande kontroller och mindre reparationer

Sarskilt fokus kommer att ligga pa trappan 338 C/D dar behov av renovering och malning féreligger,
men som inte hann goéras under 2025.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma, 2025-05-14 och péafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Bjorn Nordfors Ledamot Ordférande
Mattias Nordgren Ledamot Kassor
Carl Oldenburg Ledamot

Dan Scharfstein Ledamot Sekreterare
Maria Janson Suppleant

Styrelsen har aven innefattat tva ytterligare ledamaoter som under aret avgatt eller uttratt ur féreningen.
Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokollforda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med:
o Uppféljning av foreningens ekonomi
o Planering enligt underhallsplan

o Lopande fastighetsunderhall

Forvaltning
Foreningen har ingen egen anstalld personal. Forvaltningen har skoétts genom styrelsens egen férsorg
samt genom upphandlade tjanster avseende ekonomisk och teknisk forvaltning.

Revisor
Per Lundstrom, Jansson & Lundstrom AB
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Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Christer Malmstrém och Asa Nordgren.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2022-09-21.

Flerarsoversikt

Nyckeltalen i flerarséversikten syftar till att ge en dversikt éver foreningens ekonomiska utveckling,
stallning och resultat éver tid. Definitioner och berakningsprinciper foljer arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 med tillhérande vagledning.

2025 2024 2023 2022 2021
Resultat tkr -283 -373 -86 -136 -150
Eget kapital tkr 42 020 42 392 42 765 42 850 43 145
Taxeringsvarde tkr 45 400 48 000 48 000 48 000 36 000
Soliditet, % 80 82 82 82 82
Arsavgift kr/kvm 587 527 432 430 430
Lan kr/kvm 7171 6 298 6 312 6 340 6 381
Belaningsgrad skuld/taxv % 22 19 19 19 25
Energikostnad/kvm 93 70 69 75 61
Varmekostnad kr/kvm 159 161 147 133 129
Sparande/kvm 36 -65 139 98 78
Rantekanslighet 9,60 9,15 10,89 11,26 11,40
Arsavgiftens andel i % av
de totala rorelseintakterna 87 86 84 86 89

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen.
jamforelser med andra bostadsrattsforeningar. Syftet ar att ge medlemmar, kdpare och andra
intressenter en tydlig och 6verskadlig bild av foreningens ekonomiska stallning.

Arsavgift per kvm

Anger arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsratt, exklusive separat debiterade avgifter
(t.ex. el och bredband). Nyckeltalet ar ett genomsnitt i féreningen. For en enskild bostadsratt bestams
avgiften utifran lagenhetens andelstal.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Anger féreningens rantebarande skulder per kvadratmeter upplaten yta. Nyckeltalet visar foreningens
genomsnittliga belaning. For en enskild bostadsratt fordelas skulden normalt utifran lagenhetens
andelstal.

Energikostnad
Anger féreningens kostnader for varme, el och vatten per kvadratmeter upplaten yta. Kostnader som
debiteras vidare genom individuell matning, till exempel varme och varmvatten, ingar &nda i nyckeltalet

Varmekostnad
Anger den varmekostnad som debiteras bostadsrattshavarna per kvadratmeter. | féreningen debiteras
varme genom individuell matning och debitering, IMD

Sparande till framtida underhall och investeringar

Anger foreningens justerade resultat per kvadratmeter upplaten yta och visar utrymmet for framtida
underhall, investeringar och amorteringar. Nyckeltalet berédknas som arets resultat plus avskrivningar,
utrangeringar och kostnadsfort planerat underhall, justerat for vasentliga poster utanfér den normala
verksamheten.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent arsavgifterna behdver héjas om rantan pa féreningens lan 6kar med en
procentenhet, allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre  Balanserade Arets
insatser avgift rep.fond vinstmedel resultat
Vid arets borjan 33 816 000 10 384 000 340 915 -1 776 299 -373 061
Enligt arsstdmmobeslut 144 000 -517 061 373 061
lanspraktagande av
reparationsfond -87 773
Arets resultat -283 351
Vid arets slut 33816000 10384 000 397 142 -2 293 360 -283 351
Vinstdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:
Belopp
Balanserad forlust -2 293 360
Arets forlust -283 351
Summa -2 576 711
Styrelsen foreslar att arets forlust disponeras sa att till
foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsattes 136 200
i ny rékning Overfores -2712 911
-2 576 711

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1174 480 1085 532
Ovriga rérelseintakter 31 361 38 739
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1205 841 1124 271
Rérelsekostnader

Drift och fastighetsskotsel 3 -105 765 -114 276
Taxebundna kostnader 4 -381 671 -346 688
Reparationer -179 823 -389 284
Fastighetsavgift -18 964 -17 930
Ovriga driftskostnader 5 -110 065 -107 241
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 6 -88 411 -70 306
Summa rérelsekostnader -884 699 -1 045725
Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Byggnad och inventarier 7 -334 555 -284 501
Rorelseresultat -13 413 -205 955
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 245 8703
Rantekostnader och liknande resultatposter -274 183 -175 809
Summa finansiella poster -269 938 -167 106
Resultat efter finansiella poster -283 351 -373 061
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -283 351 -373 061
Skatter

Arets resultat -283 351 -373 061
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 51 235 591 50 961 035
Inventarier 23 229 69 308
Summa materiella anlaggningstillgangar 7,8 51 258 820 51 030 343
Summa anldggningstillgangar 51 258 820 51 030 343

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12189 7615
Ovriga fordringar 19 818 1170
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 70 769 62 865
Summa kortfristiga fordringar 102 776 71 650
Kassa och bank

Kassa och bank 1206 012 355 622
Summa kassa och bank 1206 012 355 622
Summa omsattningstiligangar 1308 788 427 272
SUMMA TILLGANGAR 52 567 608 51457 615
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet kapital

Inbetalda insatser 33 816 000 33 816 000

Upplatelseavgifter 10 384 000 10 384 000

Foreningens reparationsfond 397 142 340 915
44 597 142 44 540 915

Fritt eget kapital

Periodens resultat -283 351 -373 061

Ansamlad férlust -2 293 360 -1776 299
-2 576 711 -2 149 360

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 103 280 8873 384

Summa langfristiga skulder 10 103 280 8873 384

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 249 643 8194

Skatteskulder 36 894 35409

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 157 360 149 073

Summa kortfristiga skulder 443 897 192 676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 567 608 51 457 615
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -283 351 -373 061
Avskrivningar 334 555 284 501
Tagit reparationsfonden i ansprak -87 773
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -36 569 -88 560
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -31 126 11128
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 251 220 -17 840
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 183 525 -95 272
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -563 031 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -563 031 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1250 000
Amortering av laneskulder -20 104 -20 104
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1229 896 -20 104
Arets kassaflode 850 390 -115 376
Likvida medel vid arets borjan 355 622 470 998
Likvida medel vid arets slut 1206 012 355 622
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Principerna ar andrade from 2025-11-01 i jamforelse med féregaende ar. Anledningen till startdatumet
ar att ni hade tva storre projekt som avslutades under november manad. Féreningen har gatt dver till
K3 som enligt lag ar tvingande from 2026. Det innebar att anlaggningstillgangar delas upp i betydande
komponenter som skrivs av separat baserat pa deras individuella nyttjandeperioder. Det kommer for
var férening innebara 6kade avskrivningar aven under 2026.

Tillgangar och skulder har varderats till sina anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

2025 2024
Byggnad och foérbattringar 200 200
Stomme & Grund 96
Stamledning varme 56
Stamledning VA 26
Fasad 36
Fonster 46
Yttertak 33
El 43
Ventilation 96
Installationer egen fastighet 5
Trappor 25
Inventarier 5 5

Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakt p-plats 50 400 48 900
Arsavgift bostader 827 744 742 842
Varme 224 282 226 734
Kabel-TV avgift 67 056 67 056
Pantsattningsavgift 3528
Overlatelseavgift 1470
Oresutjamning - -
1174 480 1085 532
Not 3 Drift och fastighetsskotsel
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Sndrojning 7 250 29 250
Tradgard 79 579 72 755
Gemensamhetsanlaggning 18 936 12 271
Summa 105 765 114 276
Not 4 Taxebundna kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 70 281 55 844
Varme 226 351 228 060
Vatten 58 082 41535
Sophamtning 26 957 21 249
381 671 346 688
Not 5 Ovriga driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring 51 083 49 088
Forbrukningsmaterial 258 519
Kabel-TV 58 724 57 634
110 065 107 241
Not 6 Ovriga forvaltnings-
och rorelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Revisionsarvoden 12 750
Kostnad féreningsstamma/styrelse 6 681 9839
Redovisningstjanster 51184 51184
Konsultarvode 4140 4140
Bankkostnader 3573 2705
Administrationskosnader 10 083 2438
Summa 88 411 70 306
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 647 504 42 647 504
-Nyanskaffningar 563 031 -
43 210 535 42 647 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 960 868 -2 676 367
-Arets avskrivning enligt plan -334 555 -284 501
-3 295 423 -2 960 868
Redovisat véarde vid arets slut 39915112 39 686 636
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 28 000 000
Not 8 Mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde 11 343 707 11 343 707
Utgaende ackumerlat anskaffningsvarde 11 343 707 11 343 707
Utgaende bokfort varde 11 343 707 11 343 707
Taxeringsvarde mark 16 400 000 20 000 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier Trygg Hansa Q1-Q3 38 313 38 312
Gashaga Q1 3052 3 052
Tele2 Q1 14 885 14 681
Bostadsratterna 3730 4 140
Waybler nov 5072
Waybler dec 5717 2680
70 769 62 865
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna utgiftsrantor 22 155 34 072
Upplupna kostnader 36 385 33593
Forutbetalda avgifter 89 032 71620
Forutbetalda hyror 9788 9788
157 360 149 073
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Stallda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Fastighetsinteckningar
totalt uttagna 10 501 000 10 501 000
varav stallda som sékerhet for 1an 10 501 000 10 501 000

Underskrifter

Arsredovisningen blev fardigstalld 2026-05-06

Liding6é den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Bjoérn Nordfors
Ordférande

Carl Oldenburg

Mattias Nordgren

Dan Scharfstein

Min revisionsberattelse har avgivits den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

Per Lundstrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Stapelbadden 4
organisationsnummer 769608-1749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Stapelbadden 4 f6r rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken far att Inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Stapelbadden 4 f6r rakenskapsaret

2025-01-01 --2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stédller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk Installning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga far verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2026

Per Lundstrém
Foreningsvald revisor
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