Stadgar for Bostadsréttsforeningen Stureplatdn (orgnr 716405-7379)

Foreningens firma, iindamal och verksamhet

81 Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Stureplatan.

§2 Foéreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplitelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§3 Anstkan om intriide i foreningen ska goras skriftligen. Ansdkningshandlingen ska vara
forsedd med sokandens bevittnade namnunderskrift.

§4 Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intrade i
féreningen. En juridisk person som ér medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadslidgenhet.

§5 Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrittsligenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap.

§6 Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur féreningen si linge denne innehar bostadsritt.
Insats och avgifter

§7 Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska éndras, méste
detta beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i forhéllande till ligenhetens andelstal,
kommer att biira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas kvartalsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje nytt
kvartals borjan eller pi annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse.

Upplatelseavgift ar en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsriitten upplats frsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid overging av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §8§ socialforsékringsbalken (2010:110).
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For arbete vid pantsiittning av bostadsratt fir foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Overlitelseavgift betalas av férviirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fir for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ir, beriknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader ligenheten
dr uthyrd.

Foreningen far i fvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§8 Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhtrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingar i upplitelsen.
Bostadsrittshavaren ir ocksé skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Till det inre rdknas:

e rummens viggar, trappor, golv och tak,

e inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten,
e glasi fonster och dorrar, samt

¢ ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Dessutom
ansvarar bostadsrittshavaren for malning av radiatorer och vattenarmaturer.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for underhall och reparationer av ldgenhetens ledningar for
vatten, fram till avstingningsventil i kiillarutrymmet, samt avloppsystem, fram till anslutningen
pd gemensamma avloppsstammen i underliggande kulvert. Detta innebdr exempelvis att
grenrdr, inklusive golvbrunnar och underliggande tétskikt, frin badrum och kok till vertikala
avloppsstammen inklusive densamma ingr i bostadsrittshavarens ansvar. Rensning av avlopp
frin ligenhetens installationer fram till husets gemensamma stamledning i underliggande
kulvert ingdr ocksa i ansvaret.

For ligenheterna i hus nr 15 och 17 ("Centrumhuset”) giller att foreningen ansvarar for de
vertikala avloppsstammar, samt elledningar som betjdnar mer 4n en ligenhet.

Undercentral (“sikringsskdp”) och dirifrdn utgdende elledningar liksom brytare, eluttag och
fasta armaturer ir bostadsrittshavarens ansvar, liksom informationsiedningar for exempelvis
telefon och bredband. Foreningen svarar endast for elledningarna fram till undercentralen.

Foreningen svarar for reparation av ledningar for virme och/feller radiatorer som foreningen
forsett ligenheten med. Detsamma giller for eldstider och rokgéngar i anslutning dartill.

(7

Sidan 2 (7)



Foreningen svarar for fastighetens yttre underhall, vilket innebar grundmurar, fasader, yttertak,
skorsten, skorstensbeslag, hdngriannor och stupror. Vidare balkongens golv, tak och ricke,
entrétrappa med ricke och spaljé, spaljéer mellan husen, ytterbelysning dver entrédorr samt
stingsel.

De under husen gaende kulvertarna med ror och kablar tillhor exklusivt bostadsriittsforeningen
och underhills av denna. Kulverten fér ¢j disponeras av bostadsrittshavare

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse,
exempelvis bristande underhall av grenrtr, golvbrunn, avloppstam, av ndgon som hér till hans
eller hennes hushill eller gistar honom eller av nidgon annan som han eller hon inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans eller hennes rakning. Detta gller i tillimpliga
delar #ven om det forekommer ohyra i ldgenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstaimma och far endast avse dtgérder som
utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§9 Bostadsritishavare ska sjilv bebo sin ligenhet huvuddelen av aret. En bostadsrittshavare far
uppléta sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om medgivande till upplatelsen. I
anstkan ska anges skiilet till upplételsen, under vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten
ska upplatas. Styrelsens beslut kan 6verprgvas av hyresnimnden.

§ 10  Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i bdrande
konstruktion, indring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan
viisentlig férindring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte dtgirden &r
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls.

Renovering av vatrum ska folja tillimpliga rekommendationer och tillimplig branschstandard,
samt far endast utféras av behérig hantverkare med erforderliga tillstind.

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utfras av behorig elektriker.

Vid ombyggnation har bostadsrittshavaren ansvar for att foreningens regler for ombyggnation
foljs.

Bodar, forrddshus och dylikt far inte uppforas utan styrelsens medgivande.
Styrelsen far meddela nirmare bestimmelser om:
s ombyggnation/renovering,

e ordningen i gemensamma utrymmen, samt av medlem forhyrd garageplats och forhyrt

forrad, samt
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e hur tomter och fasader far anvindas samt hur bodar, forridshus och dylikt fér uppféras.

Styrelsens ordningsbestimmelser ska anslas pé lamplig plats inom féreningens fastighet, samt
skickas ut som brev eller via e-post.

§11 Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthilla en hemforsékring med sa kallad
tillaggsforsidkring ("bostadsrittstilligg™).

Riikenskapsar

§12 Féreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.

Styrelse

§13 Foreningens styrelse har sitt site i Lidingd stad, Stockholms lédn.

§14 Styrelsen ska bestd av ligst tre (3) och hdgst sju (7) styrelseledamdter med ldgst en (1) och
hogst tre (3) styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av
féreningsstimman for hogst tva ar.

§15 Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutfér om mer én halften av hela antalet styrelseledaméter dr nédrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de nirvarande rostar eller,
vid lika rostetal, den mening som ordfgranden bitrader. Di for beslutsforhet minst antalet
ledaméter dr nirvarande fordras enighet om besluten.

§16 Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

§17 Styrelsen far utse en forvaltare for att forvalta foreningens egendom. Denne behdver inte sjélv
vara medlem i féreningen.

Forvaltare som utsetts enligt forsta stycket ska inte samtidigt vara ordforande i styrelsen.

§18 Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtriatt.

$§19 Det aligger styrelsen:

l. att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att
avlimna arsredovisning 1 enlighet med gillande lag,

2. och arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje
ar besiktiga foreningens egendom,

3. att minst en (1) ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

4. att minst sex (6) veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framliiggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret, %
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5. att senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen,

6. att uppritta en underhdlisplan for genomforande av underhdilet av foreningens hus.

Revisorer

§20

For granskning av foreningens Adrsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en (1) eller tva (2) revisor/er med en (1) eller tva (2) revisorssuppleant/er av
ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorn ska ligga fram revisionsberittelse senast tre (3) veckor fére ordinarie
foreningsstimma.

Foreningsstimma

§21

§22

§23

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang.

Extra foreningsstimma ska hillas da styrelsen finner skil till det, samt da revisor eller minst
en tiondel av samtliga rostberiittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som ska behandlas pa stimman.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex (6) veckor fore och
senast fyra (4) veckor fore ordinarie féreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Kallelse till extra foreningsstimma ska ske senast tvd (2) vecka fore extra foreningsstimma.

Medlem som Snskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att det kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande férekomma:
1. stimmans Sppnande
2. val av ordforande vid foreningsstimman
3. anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare
4. wval av tva justeringsmin tillika rostrdknare
5. upprittande och godkdnnande av rostlingd
6. fragan om fdreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
7. faststdllande av dagordningen
8. foredragning av styrelsens arsredovisning
9. foredragning av revisionsberittelsen

10. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
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§24

§25

11. beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska
disponeras

12. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna

13. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
14. val av styrelseledamoéter och styrelsesuppleant/er

15. val av revisorer och revisorssuppleant/er

16. val av valberedning

17. drenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt enligt
§22

18. staimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Méotesordforanden ska sorja for att protokoll fors pa foreningsstimman. 1 friga om
protokollets innehall géller:

1. att rostlingd, om sddan upprittas, ska tas in eller biliggas protokollet,
2. att staimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. att om omrdstning dgt rum ska resultatet anges.

Senast tre (3) veckor efter stimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller av den som
har erhallit fullmakt av mediemnmen. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den utfardades.
Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Omrostning vid féreningsstimma sker Oppet om inte narvarande rostberittigad pakallar sluten
omrastning,

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan andra fragor den mening som bitriides av
foreningsstimmans ordférande.

Beslut om éndring av dessa stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade i féreningen ir ense
om det. Beslutet ir dven giltigt, om det har fattats pad tva pa varandra foljande
féreningsstimmeor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gitt med
pa beslutet.
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Fonder

§ 26 Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Avsittning till fonden for yttre
underhdll ska éarligen ske med ett belopp motsvarande minst 0,2 % av fastighetens
taxeringsvirde och i 6vrigt enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 19 6.

Det $verskott som kan uppsta péd foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.
Upplosning och likvidation

§ 27 Om foreningen upploses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
ligenheternas andelstal.

Ovrigt

§ 28 For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vriga tillimpliga férfattningar.

dodkokokk

Dessa stadgar har antagits vid extra foreningsstéimma den 24 oktober 202 1.

Intygas den I november 2021 av filjande styrelseledaméter:
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