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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Vetet 10, 769614-8191, får härmed avge årsredovisning för
 räkenskapsåret 2024.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-07-19. Föreningens ekonomiska plan registrerades
 2016-11-06 och nuvarande stadgar 2006-07-19. Föreningen har sitt säte på Lidingö

 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens
 hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidbegränsning. Föreningen är ett s.k.
 privatbostadsföretag, dsv en äkta bostadsrättsförening, vilket betyder att föreningens intäkter i
 huvudsak kommer från årsavgifter. Föreningen äger marken, är inte del av en samfällighet och har en
 underhållsplan.

 Fastigheten
 Byggnaden omfattar 4 lägenheter med en totalyta på 634 kvm. Varje lägenhet har utöver detta ett
 tillhörande garage. Byggnaden innehåller även en gemensam vinkällare, bastu och relaxavdelning.

 Antal medlemmar i föreningen är 7 st.

 Styrelsen
 Styrelsen har sedan 2024 års stämma haft följande sammansättning:

 Oliver Humlen, ledamot
 Karl Magnus Miramadi, ledamot
 Per Anberg, ledamot
 Johan Kalderén, ledamot
 Charlotta Maria Humlen, suppleant
 Sandra Mathisson, suppleant

 Ekonomisk förvaltning
 Easy Office Family AB

 Revisor
 Thomas Nicklasson, Easy Office Family AB

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Inga större väsentliga händelser under 2024. Föreningen har inlett ett förberedande arbete för att
 renovera taket inom 3 år.
  

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 382 416 310 162 283 218 270 720
Resultat efter finansiella poster -356 537 -348 705 -468 948 -396 666
Soliditet, % 79 80 80 80
Årsavgifternas andel i % av totala 96 87 100 100
rörelseintäkter
Årsavgifterna per kvm i upplupen 603 489 447 427
bostadsrätt
Energikostnad per kvm 187 169 335 166
Skuldsättning per kvm 7 753 7 806 7 806 7 806
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Räntekänslighet % 13 16 17 18
Sparande per kvm 30 42 -156 -56

 Definition av nyckeltal

 Nettoomsättning
 Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

 Resultat efter finansiella poster
 Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

 Soliditet: 
 Justerat eget kapital/totalt eget kapital

 Årsavgift
 Upplysningen om nyckeltalet årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt enligt 6 kap. 3 a §
 första stycket 1 ÅRL ska beräknas genom att årsavgifterna divideras med ytan upplåten med
 bostadsrätt i föreningen. I yta upplåten med bostadsrätt ingår även yta för annat än bostadsändamål,
 t.ex. för kontor, butik eller garage. Yta för lokaler m.m. upplåtna med hyresrätt ska inte ingå. Årsavgift
 per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt beräknas enligt följande. Årsavgifter inklusive
 driftskostnader som debiteras medlemmarna efter förbrukning / yta upplåten med bostadsrätt

 Energikostnad
 Upplysningen om nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 5
 årsredovisningslagen (1995:1554) ska beräknas genom att bostadsrättsföreningens kostnad för
 uppvärmning, el och vatten divideras med ytan upplåten med bostadsrätt eller hyresrätt.

 Skuldsättning
 Upplysningen om nyckeltalet skuldsättning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 2
 årsredovisningslagen (1995:1554) ska beräknas genom att de räntebärande skulderna divideras med
 summan av ytan upplåten med bostadsrätt eller hyresrätt.

 Räntekänslighet
 Upplysningen om nyckeltalet räntekänslighet enligt 6 kap. 3 a § första stycket 4 årsredovisningslagen
 (1995:1554) ska beräknas genom att en procent av bostadsrättsföreningens räntebärande skulder
 divideras med föreningens intäkter från årsavgifter under räkenskapsåret.

 Sparande
 Upplysningen om nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § första stycket 3
 årsredovisningslagen (1995:1554) ska beräknas genom att justerat resultat divideras med ytan
 upplåten med bostadsrätt eller hyresrätt. Med justerat resultat enligt första stycket avses summan av
 årets resultat, årets avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat
 underhåll. Intäkter eller kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala
 verksamheten ska dras av respektive läggas till justerat resultat vid beräkningen enligt första stycket

 Upplysning om negativt resultat
 Föreningen har höjt avgifterna under 2023 för att säkerställa ett positivt resultat inklusive
 räntekostnader men exklusive avskrivningar för kommande år.

Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Fritt eget
 insatser underhåll kapital
Vid årets början 25 490 000 696 262 -6 301 114
Disposition enl årsstämmobeslut

Avsättning yttre fond 43 407 -43 407
Årets resultat -356 537

Vid årets slut 25 490 000 739 669 -6 701 058
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Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, kronor - 6 701 058 disponeras enligt följande:

Balanserat resultat -6 344 521
Årets resultat -356 537

Totalt -6 701 058

Disponeras för
Avsättning till yttre fond 43 407
Balanseras i ny räkning -6 744 465

Summa -6 701 058

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 382 416 310 162
Övriga rörelseintäkter 15 278 47 070

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 397 694 357 232

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 2 -214 142 -212 183
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -375 300 -375 300

Summa rörelsekostnader -589 442 -587 483

Rörelseresultat -191 748 -230 251

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1 474 75
Räntekostnader och liknande resultatposter -166 263 -118 529

Summa finansiella poster -164 789 -118 454

Resultat efter finansiella poster -356 537 -348 705

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -356 537 -348 705

Skatter

Årets resultat -356 537 -348 705
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 24 358 350 24 719 500
Inventarier, verktyg och installationer 4 33 606 47 756

Summa materiella anläggningstillgångar 24 391 956 24 767 256

Summa anläggningstillgångar 24 391 956 24 767 256

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 71 698 28 778
Övriga fordringar 6 580 6 449
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 28 434 18 748
Summa kortfristiga fordringar 106 712 53 975

Kassa och bank
Kassa och bank 109 197 169 041

Summa kassa och bank 109 197 169 041

Summa omsättningstillgångar 215 909 223 016

SUMMA TILLGÅNGAR 24 607 865 24 990 272
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 490 000 25 490 000
Reservfond 739 669 696 262

Summa bundet eget kapital 26 229 669 26 186 262

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 344 521 -5 952 409
Årets resultat -356 537 -348 705

Summa fritt eget kapital -6 701 058 -6 301 114

Summa eget kapital 19 528 611 19 885 148

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6 1 600 000 3 300 000

Summa långfristiga skulder 1 600 000 3 300 000

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6 3 316 020 1 649 000
Leverantörsskulder - 3 500
Skatteskulder 33 656 16 746
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 129 578 135 878

Summa kortfristiga skulder 3 479 254 1 805 124

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 607 865 24 990 272
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Kassaflödesanalys

 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -356 537 -348 705
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 375 300 375 300

18 763 26 595
Betald skatt 16 910 -14 016

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 35 673 12 579
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -52 737 12 799
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder -9 800 12 328

Kassaflöde från den löpande verksamheten -26 864 37 706

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -

Kassaflöde från investeringsverksamheten -

Amortering av låneskulder -32 980

Årets kassaflöde -59 844 37 706
Likvida medel vid årets början 169 041 131 335

Likvida medel vid årets slut 109 197 169 041
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag och BFN:s kompletterande regler för
 bostadsrättsföreningar (BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Immateriella anläggningstillgångar:
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 50
-Övriga materiella anläggningstillgångar 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

 Skillnaden mellan ovan nämnda avskrivningar och skattemässigt gjorda avskrivningar redovisas som
 ackumulerade överavskrivningar, vilka ingår i obeskattade reserver.

Not 2  Övriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31

El 98 465 104 551
Vatten och avlopp 23 760 16 557
Sophämtning 8 468 7 627
Reparation och underhåll - 1 613
Fastighetsskatt/avgift 16 910 16 746
Datakommunikation 15 880 16 840
Fastighetsförsäkring 23 419 14 699
Ersättning till revisor 5 000 4 750
Redovisningstjänster 20 625 25 434
Bankkostnader 1 615 1 636
Övriga kostnader - 1 730

214 142 212 183

Not 3  Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 30 478 750 30 478 750

30 478 750 30 478 750

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -5 759 250 -5 398 100
-Årets avskrivning enligt plan -361 150 -361 150

-6 120 400 -5 759 250

Redovisat värde vid årets slut 24 358 350 24 719 500
Taxeringsvärde byggnader 14 467 000 14 467 000
Taxeringsvärde mark 7 972 000 7 972 000
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22 439 000 22 439 000

Not 4  Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 70 750 70 750

Vid årets slut 70 750 70 750

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -22 994 -8 844
-Årets avskrivning anskaffningsvärden -14 150 -14 150

Vid årets slut -37 144 -22 994

Redovisat värde vid årets slut 33 606 47 756

Not 5  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31
Företagsinteckningar 6 400 000 6 400 000

6 400 000 6 400 000

Not 6  Skulder
Låneinstitut Lånenummer Ränta Slutbetaldag Belopp
Statshypotek 417 817 1,46 2025-12-01 1 700 000
Statshypotek 656 619 3,70 2025-03-03 1 616 020
Statshypotek 656 620 4,07 2026-12-01 1 600 000

4 916 020

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
 Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har
 passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank.

 Samtliga lån är amorteringsfria.

Not 7  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2024-12-31 2023-12-31
Räntekostnader 11 979 13 889
Aviserade avgifter Q1 95 604 95 604
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 21 995 26 385

129 578 135 878
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Underskrifter

 Lidingö 

    

2025- 2025-
Oliver Humlen Johan Kalderén
Ledamot Ledamot

Per Anberg 2025- Magnus Miramadi 2025-
Ledamot Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den

Thomas Nicklasson, Easy Office Family AB
Föreningens revisor

Johan Kalderén

Magnus Miramadi

Thomas Nicklasson

Oliver Humlen

Per  Anberg

2025-06-30

2025-06-30

2025-06-26 2025-06-21

2025-06-27
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Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Vetet 10, 769614-8191 
 
 
Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i Bostadsrättsföreningen Vetet 10 för 
år 2024. Det är styrelsen som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen och för att 
årsredovisningslagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om 
årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision. 
 
Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag planerat och genomfört 
revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra mig om att årsredovisningen inte innehåller väsentliga 
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen för belopp och annan information i 
räkenskapshandlingarna. I en revision ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av 
dem samt att bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort när den upprättat årsredovisningen samt 
att utvärdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag 
granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon styrelseledamot är 
ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid 
med lagen om ekonomiska föreningar, BFNAR 2016:10, samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. 
i bostadsrättsföreningars årsredovisningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig 
rimlig grund för mina uttalanden nedan. 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande bild av föreningens 
resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Särskild förteckning över lån och säkerheter har upprättats. 
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen, disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  
 
 
 
Lidingö, 2025- 
 
 
 
 
Thomas Nicklasson 
Vald revisor, Auktoriserad redovisningskonsult 

 

 

Thomas Nicklasson

2025-06-30
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2025-06-30 08:05:27 UTC Dokumentet signerades av Thomas Nicklasson (thomas@easyo.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 91.190.142.198

2025-06-30 08:05:23 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Thomas Nicklasson
(thomas@easyo.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 91.190.142.198

2025-06-30 08:05:15 UTC Dokumentet öppnades av Thomas Nicklasson (thomas@easyo.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 91.190.142.198

2025-06-30 08:03:30 UTC Dokumentet skickades till Thomas Nicklasson (thomas@easyo.se)
Enhet: ()

2025-06-30 08:03:29 UTC Dokumentet signerades av Magnus Miramadi (magnus.miramadi@mohv.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 88.20.135.82 - IP Plats: Palma, Spain

2025-06-30 08:03:25 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Magnus Miramadi
(magnus.miramadi@mohv.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 88.20.135.82 - IP Plats: Palma, Spain

2025-06-30 07:57:54 UTC Dokumentet öppnades av Magnus Miramadi (magnus.miramadi@mohv.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 88.20.135.82 - IP Plats: Palma, Spain

2025-06-27 07:17:14 UTC Dokumentet skickades till Magnus Miramadi (magnus.miramadi@mohv.se)
Enhet: ()

2025-06-27 07:17:12 UTC Dokumentet signerades av Per Anberg (per.anberg@icloud.com)
Enhet: Chrome 123.0.6312.52 on iPhone iOS 18.3 (smartmobil)
IP nummer: 94.191.137.250 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

2025-06-27 07:17:12 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Per Anberg (PER ANBERG)
(per.anberg@icloud.com)
Enhet: Chrome 123.0.6312.52 on iPhone iOS 18.3 (smartmobil)
IP nummer: 3.172.17.10 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-27 07:16:58 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Per Anberg
(per.anberg@icloud.com)
Enhet: Chrome 123.0.6312.52 on iPhone iOS 18.3 (smartmobil)
IP nummer: 94.191.137.250 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

2025-06-27 07:15:38 UTC Dokumentet öppnades av Per Anberg (per.anberg@icloud.com)
Enhet: Chrome 123.0.6312.52 on iPhone iOS 18.3 (smartmobil)
IP nummer: 94.191.137.250 - IP Plats: Gothenburg, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2025-06-26 07:10:08 UTC Dokumentet skickades till Per Anberg (per.anberg@icloud.com)
Enhet: ()

2025-06-26 07:10:07 UTC Dokumentet signerades av Oliver Humlen (oliver.humlen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 172.226.49.34 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-26 07:10:03 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Oliver Humlen
(oliver.humlen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 172.226.49.34 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-26 07:09:48 UTC Dokumentet lästes igenom av Oliver Humlen (oliver.humlen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 172.226.49.34 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-26 07:09:39 UTC Dokumentet öppnades av Oliver Humlen (oliver.humlen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 172.226.49.34 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-21 09:30:45 UTC Dokumentet skickades till Oliver Humlen (oliver.humlen@gmail.com)
Enhet: ()

2025-06-21 09:30:43 UTC Dokumentet signerades av Johan Kalderén (j.kalderen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 62.63.239.147 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-21 09:30:16 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Johan Kalderén
(j.kalderen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 62.63.239.147 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-21 09:25:58 UTC Dokumentet lästes igenom av Johan Kalderén (j.kalderen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 62.63.239.147 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-21 09:25:51 UTC Dokumentet öppnades av Johan Kalderén (j.kalderen@gmail.com)
Enhet: Safari 18.5 on iPhone iOS 18.5 (smartmobil)
IP nummer: 62.63.239.147 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-19 06:15:35 UTC Dokumentet skickades till Johan Kalderén (j.kalderen@gmail.com)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 13.51.28.64 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-19 06:15:34 UTC Dokumentet förseglades av Thomas Nicklasson (thomas@sigbladh.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 13.51.28.64 - IP Plats: Stockholm, Sweden

2025-06-19 06:15:17 UTC Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 13.51.28.64 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2025-06-19 05:58:45 UTC Dokumentet skapades av Thomas Nicklasson (thomas@sigbladh.se)
Enhet: Chrome 137.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 13.51.28.64 - IP Plats: Stockholm, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.


