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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vetet 10, 769614-8191, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-19. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2016-11-06 och nuvarande stadgar 2006-07-19. Foreningen har sitt sate pa Lidingd

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidbegrénsning. Foreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag, dsv en akta bostadsrattsférening, vilket betyder att féreningens intakter i
huvudsak kommer fran arsavgifter. Foreningen ager marken, ar inte del av en samfallighet och har en
underhallsplan.

Fastigheten
Byggnaden omfattar 4 lagenheter med en totalyta pa 634 kvm. Varje lagenhet har utover detta ett
tilhérande garage. Byggnaden innehaller aven en gemensam vinkallare, bastu och relaxavdelning.

Antal medlemmar i féreningen ar 7 st.

Styrelsen
Styrelsen har sedan 2024 ars stamma haft féljande sammansattning:

Oliver Humlen, ledamot

Karl Magnus Miramadi, ledamot
Per Anberg, ledamot

Johan Kalderén, ledamot
Charlotta Maria Humlen, suppleant
Sandra Mathisson, suppleant

Ekonomisk forvaltning
Easy Office Family AB

Revisor
Thomas Nicklasson, Easy Office Family AB

Vésentliga hdndelser under rdékenskapsaret
Inga storre vasentliga handelser under 2024. Foreningen har inlett ett férberedande arbete for att
renovera taket inom 3 ar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 382 416 310 162 283 218 270720

Resultat efter finansiella poster -356 537 -348 705 -468 948 -396 666

Soliditet, % 79 80 80 80

Arsavgifternas andel i % av totala 96 87 100 100

rorelseintakter

Arsavgifterna per kvm i upplupen 603 489 447 427

bostadsratt

Energikostnad per kvm 187 169 335 166

Skuldsattning per kvm 7753 7 806 7 806 7 806
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Rantekanslighet % 13 16 17 18
Sparande per kvm 30 42 -156 -56

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet:
Justerat eget kapital/totalt eget kapital

Arsavgift

Upplysningen om nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt enligt 6 kap. 3 a §
forsta stycket 1 ARL ska berdknas genom att arsavgifterna divideras med ytan upplaten med
bostadsratt i féreningen. | yta upplaten med bostadsratt ingar aven yta for annat an bostadsandamal,
t.ex. for kontor, butik eller garage. Yta for lokaler m.m. upplatna med hyresratt ska inte inga. Arsavgift
per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt berdknas enligt foljande. Arsavgifter inklusive
driftskostnader som debiteras medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Energikostnad

Upplysningen om nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5
arsredovisningslagen (1995:1554) ska beraknas genom att bostadsrattsféoreningens kostnad for
uppvarmning, el och vatten divideras med ytan upplaten med bostadsratt eller hyresratt.

Skuldsattning

Upplysningen om nyckeltalet skuldsattning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2
arsredovisningslagen (1995:1554) ska berdaknas genom att de réantebarande skulderna divideras med
summan av ytan upplaten med bostadsratt eller hyresratt.

Rantekanslighet

Upplysningen om nyckeltalet réantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § férsta stycket 4 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beraknas genom att en procent av bostadsrattsféreningens rantebarande skulder
divideras med féreningens intakter fran arsavgifter under rakenskapsaret.

Sparande

Upplysningen om nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3
arsredovisningslagen (1995:1554) ska beraknas genom att justerat resultat divideras med ytan
upplaten med bostadsratt eller hyresratt. Med justerat resultat enligt férsta stycket avses summan av
arets resultat, arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat vid berakningen enligt forsta stycket

Upplysning om negativt resultat
Foreningen har hojt avgifterna under 2023 for att sakerstalla ett positivt resultat inklusive
rantekostnader men exklusive avskrivningar fér kommande ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 25490 000 696 262 -6 301 114
Disposition enl arsstdmmobeslut

Avsattning yttre fond 43 407 -43 407

Arets resultat -356 537

Vid arets slut 25490 000 739 669 -6 701 058
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor - 6 701 058 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -6 344 521
Arets resultat -356 537
Totalt -6 701 058
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 43 407
Balanseras i ny rakning -6 744 465
Summa -6 701 058

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 382 416 310 162
Ovriga rorelseintakter 15 278 47 070
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 397 694 357 232
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -214 142 -212 183
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -375 300 -375 300
Summa rorelsekostnader -589 442 -587 483
Rorelseresultat -191 748 -230 251
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1474 75
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 263 -118 529
Summa finansiella poster -164 789 -118 454
Resultat efter finansiella poster -356 537 -348 705

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -356 537 -348 705

Skatter

Arets resultat -356 537 -348 705
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 24 358 350 24 719 500
Inventarier, verktyg och installationer 4 33 606 47 756
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 391 956 24 767 256
Summa anlédggningstillgangar 24 391 956 24 767 256
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71698 28778
Ovriga fordringar 6 580 6 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 434 18 748
Summa kortfristiga fordringar 106 712 53 975
Kassa och bank

Kassa och bank 109 197 169 041
Summa kassa och bank 109 197 169 041
Summa omsattningstiligangar 215909 223 016
SUMMA TILLGANGAR 24 607 865 24 990 272
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25490 000 25490 000
Reservfond 739 669 696 262
Summa bundet eget kapital 26 229 669 26 186 262
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 344 521 -5 952 409
Arets resultat -356 537 -348 705
Summa fritt eget kapital -6 701 058 -6 301 114
Summa eget kapital 19 528 611 19 885 148
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 600 000 3 300 000
Summa langfristiga skulder 1 600 000 3 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 316 020 1649 000
Leverantorsskulder - 3 500
Skatteskulder 33 656 16 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 129 578 135 878
Summa kortfristiga skulder 3479 254 1805124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 607 865 24 990 272
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -356 537 -348 705
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 375 300 375 300

18 763 26 595

Betald skatt 16 910 -14 016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 35673 12 579
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -52 737 12799
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -9 800 12 328
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -26 864 37706
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Amortering av laneskulder -32 980
Arets kassaflode -59 844 37706
Likvida medel vid arets borjan 169 041 131 335
Likvida medel vid arets slut 109 197 169 041
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och BFN:s kompletterande regler for
bostadsrattsforeningar (BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Ovriga materiella anlaggningstillgangar 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
El 98 465 104 551
Vatten och avlopp 23 760 16 557
Sophamtning 8 468 7 627
Reparation och underhall - 1613
Fastighetsskatt/avgift 16 910 16 746
Datakommunikation 15 880 16 840
Fastighetsforsakring 23419 14 699
Ersattning till revisor 5000 4750
Redovisningstjanster 20 625 25434
Bankkostnader 1615 1636
Ovriga kostnader - 1730
214 142 212183
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 478 750 30 478 750
30478 750 30478 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 759 250 -5 398 100
-Arets avskrivning enligt plan -361 150 -361 150
-6 120 400 -5 759 250
Redovisat varde vid arets slut 24 358 350 24719 500
Taxeringsvarde byggnader 14 467 000 14 467 000
Taxeringsvarde mark 7 972 000 7 972 000
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22 439 000 22 439 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 70 750 70 750
Vid arets slut 70 750 70 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -22 994 -8 844
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 150 -14 150
Vid arets slut -37 144 -22 994
Redovisat varde vid arets slut 33 606 47 756
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 6 400 000 6 400 000

6 400 000 6 400 000
Not 6 Skulder
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutbetaldag Belopp
Statshypotek 417 817 1,46 2025-12-01 1 700 000
Statshypotek 656 619 3,70 2025-03-03 1616 020
Statshypotek 656 620 4,07 2026-12-01 1 600 000
4916 020

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Samtliga lan ar amorteringsfria.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader 11 979 13 889
Aviserade avgifter Q1 95 604 95 604
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 995 26 385
129 578 135878
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vetet 10, 769614-8191

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen Vetet 10 for
ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, BFNAR 2016:10, samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m.
i bostadsrattsféreningars arsredovisningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Sarskild forteckning 6ver lan och sékerheter har upprattats.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingd, 2025- 2025-06-30

%)
Thomas Nickiasson
Vald revisor, Auktoriserad redovisningskonsult
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