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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Darfor utarbetar styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattning till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att foreningen behdver ta upp nya lan. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

- Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stracker sig mellan dren 2024-2074. Underhallsplanen
uppdateras arligen.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna planeras vara ofériandrade det narmaste &ret. For detaljer och mer information om de
olika delarna finns att lasa langre fram i forvaltningsberattelsen

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad Samfallighetsforening (GA1).
Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldaggningen Stapelbdadden GA:1, Lidingd kommun. Féreningen

innehar ca 16% av GA1.

Foreningen innehar marken med dganderatt.
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Styrelsen

Kent M. Andersson
Yvonne Taha
Thomas Lindman
Fredrik Holmstrom
Olof Hult

Katarina Asplund

Styrelsen har under 2025 avhallit 12 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande moéte.

Revisorer

Revisionsbolaget BDO Malardalen AB med huvudansvarig revisor Margareta Kleberg, samt med

Ordforande

Vice Ordférande
Ledamot, kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot

suppleant Revisionsbolaget BDO Malardalen.

Valberedning
Gitte Ahlsten
Ingvar Carlsson
Rosanna Ogebjer

Stimma

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls den 20 maj 2025.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning: Cisternen 2
Férvarv: 2005
Sate: Lidingo

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005-2007 och bestar av fem flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

2 (17)

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 794 m2 varav 7594 m2 utgor lagenhetsyta och 1

200 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelning:
20 st 4 2 rok
33sta3rok

18 st 4 4 rok

2st storre an 5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2074.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Nedan beskrivs ett urval av allt som har skett inom BRF Gashaga Pirar 5 under 2025.

Investeringar och renoveringar

Styrelsen ser [6pande 6ver foreningens 50-ariga underhallsplan samt gor prioriteringar utifran
kostnadsbild och behov. | samband med budgetarbetet i november gérs en bedémning for att
uppdatera vilka projekt och atgarder som anses nddvandiga. Under aret har féreningen gjort foljande
investeringar och renoveringar:

- Ny pumplésning testades under fyra manader med lovande utfall

- Omfattande renovering och férbattring av de fem burspraktaken

- Rengobring av vaggarna i trapphusen

- Garantibesiktning av fasadrenoveringen

- Montering av dorrstoppare pa sop- och cykelrummen

- Mindre forbattringsatgarder pa fasaderna

- Forbattringsmalning av dorrarna till soprummen och malning av garageddérrarna
- Malning av lekstugan i parken

- Forstarkt brandskydd och kompletteringar av elsdakerheten

- Renovering av erosionen pa badon tillsamman med GA1.

Systematiskt brandskyddsarbete

Foreningen genomfor ett systematiskt brandskyddsarbete dar styrelsen gar igenom alla fastigheter och
ansvarar for utrustning och underhall i gemensamma delar, som trapphus och garage. Som enskild
bostadsrattsinnehavare har man dock eget ansvar och skyldighet for sitt brandskyddsarbete i sin
bostadsratt. Det innefattar allt fran att man inte ska ha nagot staende utanfor lagenhetsdorren t.

ex. inga mattor eller skor i trapphuset, till vad man forvarar i egna kallarforrad, samt se till att ha
fungerande brandvarnare i hemmet. F6r mer information hanvisas till
https://gashagapirar5.bostadsratterna.se/medlemmar/brandsakerhetsarbete.

Information om detta har skickats bade som nyhetsbrev och finns pa féreningens hemsida.

Omlaggning av lan

Styrelsen féljer konsekvent prognoser och signaler fran marknaden och ser I6pande 6ver behov att
reglera foreningens bolan. Under aret har man behdovt lagga om nagra av Ianen med tidigare 1ag ranta
och har valt att binda dessa utifran radande rantelage.

Kontroller, analys och dokumentation

Foreningen har genomfort olika kontroller for att sdkerstalla behov av [6pande underhall for vara
fastigheter och samlat in underlag for analys och dokumentation. Se nedan exempel pa utférda,
pagaende och planerade atgarder:

- Kontinuerlig genomgang av olika handlingsalternativ for foreningen i syfte att minska beroendet av
Stockholm Exergi (fjarrvdarme) och Ellevio (elnatet), vars kostnadsutveckling ar oroande

- Genomlysning av IMD (Individuell Matning och Debitering) och dess for- och nackdelar avseende
fidarrvarme, el, och vatten (bade varm och kallt) med malet att minska miljopaverkan och kostnaderna
for saval medlemmarna som féreningen

- Uppmarkning av larm och el-installationer

- Nytt avtal med Kone for féreningens hissar med fokus pa 6kad service och flexibilitet
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- Analys av elférbrukningen i garaget i syfte att minska energikostnaderna bl. a. nedsakring fran 200A till
100A

- Uppdatering av inpasseringskoderna till entrédorrar

- Justering av fonster hos ett stort antal medlemmar

- Beslut om att byta TV- och bredbandsleverantor (byte genomfort i mars 2026).

Sociala aktiviteter

Styrelsen anser att aterkommande sociala aktiviteter ar en viktig del av féreningslivet och mycket
uppskattade bland medlemmarna, samt vardefulla for att uppratthalla en trivsam grannsamverkan och
en bra grundstamning i foreningen. Till styrelsens hjalp anlitas foreningens husvardar och
gastlagenhetsansvarig for olika arrangemang. Se nedan urval av de aktiviteter som har genomforts
under aret:

- Host- och varstadning
- Afterwork

- Gléggmingel

Information till medlemmar

Styrelsen skickar manadsvis ut nyhetsbrev till foreningens medlemmar, d.v.s. de som har registrerat sin
mailadress. | nyhetsbrevet finns en lank till hemsidan for att ta del av aktuell information pa
gashagapirar5.bostadsratterna.se/nyheter. Malsdttningen ar att hemsidan och foreningens mailadress
info@gashagapirar5.se ska vara foreningens huvudsakliga informationskanal fér medlemmarna.

Nya medlemmar

Nar féreningen far nya medlemmar sa bjuder styrelsen in dessa till ett informationsméte med majlighet
att traffa styrelsens ledamoter, samt ta del av allméan féreningsinformation och styrelsearbetet i
dialogform. Man gar dven igenom hemsidan och tips pa var man hittar kontaktuppgifter till olika
entreprendrer bl. a. De nyinflyttade far ocksa mojlighet att berdtta om vilka de ér, vilka kompetenser
och tidigare erfarenheter de har, samt hur intresset ser ut for att hjalpa till i det I6pande
foreningsarbetet.

Ett vdlkomstbrev skickas till alla nya medlemmar med lank till féreningens hemsida och
kontaktuppgifter till ansvarig husvard. Ett motsvarande utflyttningsbrev skickas dven till de som flyttar
med praktisk information infor kommande flytt.
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Flerarsoversikt (Kr) 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -6 586,0 -6 914,0 -6 674,0 -5580,0 -5 883,0
Nettoomsattning (Tkr) 7 073,0 7 021,0 6161,0 6178,0 6 083,0
Soliditet (%) 74,8 75,1 75,6 76,4 76,0
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta (kr) 821,0 821,0 692,0 692,0 692,0
Lan/m2 bostadsrattsyta (kr) 9339,0 9 410,0 9481,0 9552,0 10 018,0
Elkostnad/m2 totalyta (kr) 36,0 32,0 28,0 24,0 19,0
Viarmekostnad/m2 totalyta (kr) 148,0 144,0 130,0 116,0 139,0
Vattenkostnad/m?2 totalyta (kr) 25,0 18,0 17,0 17,0 20,0
Energikostnad/m2 totalyta (kr) 209,0 195,0 175,0 157,0 178,0
Kapitalkostnader/m2 totalyta (kr) 228,0 286,0 176,0 71,0 67,0
Rintekanslighet (%) 11,4 11,5 13,7 13,8 14,5
Sparande/m2 totalyta (kr) 10,0 -6,0 68,0 168,0 179,0
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 3,0 3,5 2,2 0,9 0,7
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,0 89,0 85,1 83,6 86,1

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 8 794 kvm varav 7 594 kvm avser bostader upplatna med

bostadsratt (BOA) och 1 200 kvm lokalyta (LOA-garage)
Nettoomsattning - anger féreningens intakter for aret.
Resultat efter finansiella poster - anger arets bokforda resultat.

Soliditet - anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvérdet.

Lan/kvm - anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta.

Rantekanslighet - anger hur manga procent féreningen behover hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnad/kvm total yta - anger kostnaden fér el, vairme och vatten per kvadratmeter av
foreningens totala areal.

Sparande/kvm total yta - anger féreningens sparande till framtida planerade underhallsatgarder och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall
bort. Sparandet bor langsiktigt ligga inom intervallet 250-350 kr/kvm.

Genomsnittlig skuldranta (%): Totala rantekostnaden delat med den totala utgaende laneskulden for
aret.
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Upplysning om arets forlust
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Foreningen redovisar en forlust i resultatrakningen for 2025. Forlusten beror framst pa avskrivning av
byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade rantekostnader for foreningens lan.
Trots forlusten sa bedémer styrelsen att féreningen har medel for kommande underhallsatgarder.
Styrelsen ser hela tiden dver behovet av eventuella framtida avgiftshéjningar for att halla ekonomin i

balans.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 260 675 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 260 675 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

4 009 045

227 820

4 236 865

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rdakning 6verfores

-35750 163

-6 914 267

-42 892 250

Balanserat

resultat

-227 820

Arets

resultat

-6 914 267

6914 267

-6 585 654

-42 892 251
227 820

-6 585 654
-49 250 085

-49 250 085
-49 250 085

-6 585 654

Totalt

222 019 615

0
-6 585 654
215433 961

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter
Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(6]

[ v |SprBxupbg-H1ngSx0an

2025-01-01
-2025-12-31

7072622
24521
7097 143

-3 870 886
-956 450
-188 019

-5 015 355

2081 788

-6 664 008

-4 582 220

7084
-2010518
-2003 434
-6 585 654
-6 585 654

-6 585 654
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2024-01-01
-2024-12-31

7020872
8061
7 028 933

-3 839992
-773 573
-193 190

-4 806 755

2222177

-6 619 181

-4 397 003

50 248
-2567511
-2517 264
-6 914 267
-6 914 267

-6 914 267
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Balansréikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 285 302 677 291 102 366
Maskiner och inventarier 9 17 123 34 223
Summa materiella anldggningstillgangar 285 319 800 291 136 589
Summa anlédggningstillgangar 285 319 800 291 136 589

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 038 13388
Ovriga fordringar 10 31372 31550
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 190997 212 735
Summa kortfristiga fordringar 234 407 257 673

Kassa och bank

Kassa och bank 2621 147 4178903
Summa kassa och bank 2621147 4178 903
Summa omsiattningstillgangar 2 855553 4436 576
SUMMA TILLGANGAR 288 175 354 295 573 165
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
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2025-12-31

260 675 000
4 236 865
264 911 865

-42 892 251
-6 585 654
-49 477 904

215433 961

26 035 000
22 848
26 057 848

44 885 000
414 161
339072

35572
1009 740
46 683 545

288 175 354
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2024-12-31

260 675 000
4 009 045
264 684 045

-35750 163
-6 914 267
-42 664 431

222 019 614

38 035 000
22 848
38 057 848

33 425 000
796 581
318 047

5300
950 775
35495703

295 573 165
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Ian
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-6 585 654
6 664 008
0

78 354

1350
21916
-382 420
110 262
-170 538

-847 219
-847 219

-540 000

-540 000

-1557 757

4178903
2621 146
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2024-01-01
-2024-12-31

-6 914 267
6 619 181
-216

-295 302

-4 515
6 352
429 678
62 711
198 924

-262 652
-262 652

-540 000
-540 000
-603 728

4782 632
4178 904
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat uppges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras fran och med 2019 pa kvarvarande ej
avskrivet restvarde pa byggnaderna vid évergangen till K3 och den berdknade kvarstaende
nyttjandeperioden pa byggnadskomponenterna. Fram till 2018 anvandes K2-avskrivning som var en rak
100-arig avskrivningsplan pa byggnadernas totala anskaffningsvarde medan det fr.o.m. 2019 ars
K3-avskrivning dr uppdelat pa olika byggnadskomponenter och detta innebar att avskrivningstakten har
Okat betydligt pa grund av 6vergangen mellan K2 och K3. Féljande avskrivning uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar: 2025
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme, sanitet och VA 50 ar
El 50 ar
Ventilation 30ar
Fasad, fonster och balkonger 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport och hissar 30ar
Styr- och 6vervakning 20 ar
Laddboxar 10 ar
Inventarier 5ar
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror Garage

Elavgift garage

Kabel-TV intakter
Overlatelse/pantsittning
Gastlagenhet

Ovriga intakter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel & Markskotsel
Fastighetsskotsel & Markskotsel, bestallning
Snoérojning, sandning

Stadning, entreprenad

Stadning, bestallningar
Hissbesiktning

Ovrig besiktning

Gard

Serviceavtal (hissar och 1as)
Avldsning mediaforbrukning
Forbrukningsmaterial
Obligatorisk ventilationskontroll
Brandskydd

Bevakning, jour, utryckning

El, fastighetsgemensam
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdamtning/renhallning
Fakturerad pantsattning- och Overlatelseavgift
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsfoérsadkring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt/kommunal avgift

[ v |SprBxupbg-H1ngSx0an

2025

6 043 854
17 400
629 550
148 001
191 844
13170
28 800

3

7 072 622

2025

24521
24 521

2025

193 111
174 070
40 608
112 356
12 031
13 256
37 432
4165
146 899
4 800
16 529
0
31320
13431
315129
1304 835
215 870
166 776
16 552
274 821
77 500
117 511
125 663
277 668
178 552
3 870 885
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2024

6 043 404
17 400
603 575
116 953
191 844
12 896

34 800

-1

7 020 871

2024

8061
8061

2024

198 691
135428
85801
117 789
14 800
7 965
40 410
14 193
142 406
4 800
24 401
33750
62 592
0

284 076
1269719
157 433
150 614
18 899
197 371
252 627
108 939
81016
275752
160520
3 839992
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation

Juridiska konsultationer/advokatkostnader

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning

Ovrigt forvaltningsarvode
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek for
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelsearvode
Sociala kostnader
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2025

7987
239 813
2287
110 896
87592
73124
300 626
22 052
25873
63 590
6 890
15721
956 451

2025

163 100
24919
188 019
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2024

10 835
18 825
7333
51384
117 285
71124
420 114
21420
25159
13 688
6 890
9516
773 573

2024

160 900
32290
193 190
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnationer
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark
Till/-ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ v |SprBxupbg-H1ngSx0an

2025

6 307 469
339439
17 100

6 664 008

2025-12-31

282 330790
63 000 000
847 219
346 178 009

-54 228 424
-6 646 908
-60 875 332

285 302 677
187 860 000

89 410 000
277 270 000
272 000 000

5270000
277 270 000

2025-12-31

85523
85523

-51 300
-17 100
-68 400

17 123
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2024

6 307 469
294 612
17 100

6 619 181

2024-12-31

282 068 138
63 000 000

262 652

345 330790

-47 626 343

-6 602 081

-54 228 424
291 102 366
174 153 000
108 000 000
282 153 000

278 000 000

4153 000

282 153 000

2024-12-31

85523
85523

-34 200
-17 100
-51 300

34 223
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-TV

Forsakring

Samfallighetsavgift
Forutbetald medlemsavgift
Serviceavtal portar

Bredband

Larmavtal

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,52

2,44

2,34

2,29

2,55

3,54

Datum for

rantedndring

2026-10-28
2027-09-28
2026-04-28
2026-05-28
2026-05-28
2027-02-25

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68,2 Mkr.

2025-12-31

122
31250
31372

2025-12-31

11 262
77 013
20 254
6 200
10 270
41124
0

24 874
190 997
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2024-12-31

300
31250
31550

2024-12-31

11164
76 865
20 254
6 890
10 270
58 253
29039
0
212735

Lanebelopp
2025-12-31
12 000 000
10 000 000

6 885 000
13 000 000
13 000 000
16 035 000
70920 000

540 000

Lanebelopp
2024-12-31
12 000 000
10 000 000

7 425 000
13 000 000
13 000 000
16 035 000
71 460 000

540 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

El

Varme

Extern revisor

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror
Tradgardsarbete

Unh Vatten och avlopp

[ v |SprBxupbg-H1ngSx0an

2025-12-31

77 295 000
77 295 000

2025-12-31

21 080
183 390
36 000
93 219
598 551
0

77 500
1009 740
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2024-12-31

77 295 000
77 295 000

2024-12-31

38538
174 725
36 000
97947
595 869
7 696

0

950 775
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-19.

Lidingo, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Kent Andersson Yvonne Taha
Ordférande Vice ordférande
Thomas Lindman Olof Hult

Kassor Ledamot

Katarina Asplund Fredrik Holmstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Darfor utarbetar styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattning till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att foreningen behdver ta upp nya lan. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

- Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stracker sig mellan dren 2024-2074. Underhallsplanen
uppdateras arligen.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna planeras vara ofériandrade det narmaste &ret. For detaljer och mer information om de
olika delarna finns att lasa langre fram i forvaltningsberattelsen

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad Samfallighetsforening (GA1).
Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldaggningen Stapelbdadden GA:1, Lidingd kommun. Féreningen

innehar ca 16% av GA1.

Foreningen innehar marken med dganderatt.
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Styrelsen

Kent M. Andersson
Yvonne Taha
Thomas Lindman
Fredrik Holmstrom
Olof Hult

Katarina Asplund

Styrelsen har under 2025 avhallit 12 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande moéte.

Revisorer

Revisionsbolaget BDO Malardalen AB med huvudansvarig revisor Margareta Kleberg, samt med

Ordforande

Vice Ordférande
Ledamot, kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot

suppleant Revisionsbolaget BDO Malardalen.

Valberedning
Gitte Ahlsten
Ingvar Carlsson
Rosanna Ogebjer

Stimma

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls den 20 maj 2025.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning: Cisternen 2
Férvarv: 2005
Sate: Lidingo

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005-2007 och bestar av fem flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

2 (17)

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 794 m2 varav 7594 m2 utgor lagenhetsyta och 1

200 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelning:
20 st 4 2 rok
33sta3rok

18 st 4 4 rok

2st storre an 5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2074.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Nedan beskrivs ett urval av allt som har skett inom BRF Gashaga Pirar 5 under 2025.

Investeringar och renoveringar

Styrelsen ser [6pande 6ver foreningens 50-ariga underhallsplan samt gor prioriteringar utifran
kostnadsbild och behov. | samband med budgetarbetet i november gérs en bedémning for att
uppdatera vilka projekt och atgarder som anses nddvandiga. Under aret har féreningen gjort foljande
investeringar och renoveringar:

- Ny pumplésning testades under fyra manader med lovande utfall

- Omfattande renovering och férbattring av de fem burspraktaken

- Rengobring av vaggarna i trapphusen

- Garantibesiktning av fasadrenoveringen

- Montering av dorrstoppare pa sop- och cykelrummen

- Mindre forbattringsatgarder pa fasaderna

- Forbattringsmalning av dorrarna till soprummen och malning av garageddérrarna
- Malning av lekstugan i parken

- Forstarkt brandskydd och kompletteringar av elsdakerheten

- Renovering av erosionen pa badon tillsamman med GA1.

Systematiskt brandskyddsarbete

Foreningen genomfor ett systematiskt brandskyddsarbete dar styrelsen gar igenom alla fastigheter och
ansvarar for utrustning och underhall i gemensamma delar, som trapphus och garage. Som enskild
bostadsrattsinnehavare har man dock eget ansvar och skyldighet for sitt brandskyddsarbete i sin
bostadsratt. Det innefattar allt fran att man inte ska ha nagot staende utanfor lagenhetsdorren t.

ex. inga mattor eller skor i trapphuset, till vad man forvarar i egna kallarforrad, samt se till att ha
fungerande brandvarnare i hemmet. F6r mer information hanvisas till
https://gashagapirar5.bostadsratterna.se/medlemmar/brandsakerhetsarbete.

Information om detta har skickats bade som nyhetsbrev och finns pa féreningens hemsida.

Omlaggning av lan

Styrelsen féljer konsekvent prognoser och signaler fran marknaden och ser I6pande 6ver behov att
reglera foreningens bolan. Under aret har man behdovt lagga om nagra av Ianen med tidigare 1ag ranta
och har valt att binda dessa utifran radande rantelage.

Kontroller, analys och dokumentation

Foreningen har genomfort olika kontroller for att sdkerstalla behov av [6pande underhall for vara
fastigheter och samlat in underlag for analys och dokumentation. Se nedan exempel pa utférda,
pagaende och planerade atgarder:

- Kontinuerlig genomgang av olika handlingsalternativ for foreningen i syfte att minska beroendet av
Stockholm Exergi (fjarrvdarme) och Ellevio (elnatet), vars kostnadsutveckling ar oroande

- Genomlysning av IMD (Individuell Matning och Debitering) och dess for- och nackdelar avseende
fidarrvarme, el, och vatten (bade varm och kallt) med malet att minska miljopaverkan och kostnaderna
for saval medlemmarna som féreningen

- Uppmarkning av larm och el-installationer

- Nytt avtal med Kone for féreningens hissar med fokus pa 6kad service och flexibilitet





BRF Gashaga Pirar 5 4(17)
Org.nr 769612-3251

- Analys av elférbrukningen i garaget i syfte att minska energikostnaderna bl. a. nedsakring fran 200A till
100A

- Uppdatering av inpasseringskoderna till entrédorrar

- Justering av fonster hos ett stort antal medlemmar

- Beslut om att byta TV- och bredbandsleverantor (byte genomfort i mars 2026).

Sociala aktiviteter

Styrelsen anser att aterkommande sociala aktiviteter ar en viktig del av féreningslivet och mycket
uppskattade bland medlemmarna, samt vardefulla for att uppratthalla en trivsam grannsamverkan och
en bra grundstamning i foreningen. Till styrelsens hjalp anlitas foreningens husvardar och
gastlagenhetsansvarig for olika arrangemang. Se nedan urval av de aktiviteter som har genomforts
under aret:

- Host- och varstadning
- Afterwork

- Gléggmingel

Information till medlemmar

Styrelsen skickar manadsvis ut nyhetsbrev till foreningens medlemmar, d.v.s. de som har registrerat sin
mailadress. | nyhetsbrevet finns en lank till hemsidan for att ta del av aktuell information pa
gashagapirar5.bostadsratterna.se/nyheter. Malsdttningen ar att hemsidan och foreningens mailadress
info@gashagapirar5.se ska vara foreningens huvudsakliga informationskanal fér medlemmarna.

Nya medlemmar

Nar féreningen far nya medlemmar sa bjuder styrelsen in dessa till ett informationsméte med majlighet
att traffa styrelsens ledamoter, samt ta del av allméan féreningsinformation och styrelsearbetet i
dialogform. Man gar dven igenom hemsidan och tips pa var man hittar kontaktuppgifter till olika
entreprendrer bl. a. De nyinflyttade far ocksa mojlighet att berdtta om vilka de ér, vilka kompetenser
och tidigare erfarenheter de har, samt hur intresset ser ut for att hjalpa till i det I6pande
foreningsarbetet.

Ett vdlkomstbrev skickas till alla nya medlemmar med lank till féreningens hemsida och
kontaktuppgifter till ansvarig husvard. Ett motsvarande utflyttningsbrev skickas dven till de som flyttar
med praktisk information infor kommande flytt.
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Flerarsoversikt (Kr) 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -6 586,0 -6 914,0 -6 674,0 -5580,0 -5 883,0
Nettoomsattning (Tkr) 7 073,0 7 021,0 6161,0 6178,0 6 083,0
Soliditet (%) 74,8 75,1 75,6 76,4 76,0
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta (kr) 821,0 821,0 692,0 692,0 692,0
Lan/m2 bostadsrattsyta (kr) 9339,0 9 410,0 9481,0 9552,0 10 018,0
Elkostnad/m2 totalyta (kr) 36,0 32,0 28,0 24,0 19,0
Viarmekostnad/m2 totalyta (kr) 148,0 144,0 130,0 116,0 139,0
Vattenkostnad/m?2 totalyta (kr) 25,0 18,0 17,0 17,0 20,0
Energikostnad/m2 totalyta (kr) 209,0 195,0 175,0 157,0 178,0
Kapitalkostnader/m2 totalyta (kr) 228,0 286,0 176,0 71,0 67,0
Rintekanslighet (%) 11,4 11,5 13,7 13,8 14,5
Sparande/m2 totalyta (kr) 10,0 -6,0 68,0 168,0 179,0
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 3,0 3,5 2,2 0,9 0,7
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,0 89,0 85,1 83,6 86,1

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 8 794 kvm varav 7 594 kvm avser bostader upplatna med

bostadsratt (BOA) och 1 200 kvm lokalyta (LOA-garage)
Nettoomsattning - anger féreningens intakter for aret.
Resultat efter finansiella poster - anger arets bokforda resultat.

Soliditet - anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvérdet.

Lan/kvm - anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta.

Rantekanslighet - anger hur manga procent féreningen behover hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnad/kvm total yta - anger kostnaden fér el, vairme och vatten per kvadratmeter av
foreningens totala areal.

Sparande/kvm total yta - anger féreningens sparande till framtida planerade underhallsatgarder och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall
bort. Sparandet bor langsiktigt ligga inom intervallet 250-350 kr/kvm.

Genomsnittlig skuldranta (%): Totala rantekostnaden delat med den totala utgaende laneskulden for
aret.
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Upplysning om arets forlust

6(17)

Foreningen redovisar en forlust i resultatrakningen for 2025. Forlusten beror framst pa avskrivning av
byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade rantekostnader for foreningens lan.
Trots forlusten sa bedémer styrelsen att féreningen har medel for kommande underhallsatgarder.
Styrelsen ser hela tiden dver behovet av eventuella framtida avgiftshéjningar for att halla ekonomin i

balans.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 260 675 000
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 260 675 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond for yttre

underhall

4 009 045

227 820

4 236 865

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rdakning 6verfores

-35750 163

-6 914 267

-42 892 250

Balanserat

resultat

-227 820

Arets

resultat

-6 914 267

6914 267

-6 585 654

-42 892 251
227 820

-6 585 654
-49 250 085

-49 250 085
-49 250 085

-6 585 654

Totalt

222 019 615

0
-6 585 654
215433 961

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter
Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 7072622
3 24 521
7097 143

4 -3 870 886
-956 450
6 -188 019

-5 015 355

(6]

2081 788

7 -6 664 008

-4 582 220

7084
-2010518
-2003 434
-6 585 654
-6 585 654

-6 585 654

7 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

7020872
8061
7 028 933

-3 839992
-773 573
-193 190

-4 806 755

2222177

-6 619 181

-4 397 003

50 248
-2567511
-2517 264
-6 914 267
-6 914 267

-6 914 267
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Balansréikning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 285 302 677 291 102 366
Maskiner och inventarier 9 17 123 34 223
Summa materiella anldggningstillgangar 285 319 800 291 136 589
Summa anlédggningstillgangar 285 319 800 291 136 589

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 038 13388
Ovriga fordringar 10 31372 31550
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 190997 212 735
Summa kortfristiga fordringar 234 407 257 673

Kassa och bank

Kassa och bank 2621 147 4178903
Summa kassa och bank 2621147 4178 903
Summa omsiattningstillgangar 2 855553 4436 576

SUMMA TILLGANGAR 288 175 354 295 573 165
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2025-12-31

260 675 000
4 236 865
264 911 865

-42 892 251
-6 585 654
-49 477 904

215433 961

26 035 000
22 848
26 057 848

44 885 000
414 161
339072

35572
1009 740
46 683 545

288 175 354

9(17)

2024-12-31

260 675 000
4 009 045
264 684 045

-35750 163
-6 914 267
-42 664 431

222 019 614

38 035 000
22 848
38 057 848

33 425 000
796 581
318 047

5300
950 775
35495703

295 573 165
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Ian
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-6 585 654
6 664 008
0

78 354

1350
21916
-382 420
110 262
-170 538

-847 219
-847 219

-540 000

-540 000

-1557 757

4178903
2621 146

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-6 914 267
6 619 181
-216

-295 302

-4 515
6 352
429 678
62 711
198 924

-262 652
-262 652

-540 000
-540 000
-603 728

4782 632
4178 904
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat uppges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras fran och med 2019 pa kvarvarande ej
avskrivet restvarde pa byggnaderna vid évergangen till K3 och den berdknade kvarstaende
nyttjandeperioden pa byggnadskomponenterna. Fram till 2018 anvandes K2-avskrivning som var en rak
100-arig avskrivningsplan pa byggnadernas totala anskaffningsvarde medan det fr.o.m. 2019 ars
K3-avskrivning dr uppdelat pa olika byggnadskomponenter och detta innebar att avskrivningstakten har
Okat betydligt pa grund av 6vergangen mellan K2 och K3. Féljande avskrivning uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar: 2025
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Varme, sanitet och VA 50 ar
El 50 ar
Ventilation 30ar
Fasad, fonster och balkonger 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport och hissar 30ar
Styr- och 6vervakning 20 ar
Laddboxar 10 ar

Inventarier 5ar
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror Garage

Elavgift garage

Kabel-TV intakter
Overlatelse/pantsittning
Gastlagenhet

Ovriga intakter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel & Markskotsel
Fastighetsskotsel & Markskotsel, bestallning
Snoérojning, sandning

Stadning, entreprenad

Stadning, bestallningar
Hissbesiktning

Ovrig besiktning

Gard

Serviceavtal (hissar och 1as)
Avldsning mediaforbrukning
Forbrukningsmaterial
Obligatorisk ventilationskontroll
Brandskydd

Bevakning, jour, utryckning

El, fastighetsgemensam
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdamtning/renhallning
Fakturerad pantsattning- och Overlatelseavgift
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsfoérsadkring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt/kommunal avgift

2025

6 043 854
17 400
629 550
148 001
191 844
13170
28 800

3

7 072 622

2025

24521
24 521

2025

193 111
174 070
40 608
112 356
12 031
13 256
37 432
4165
146 899
4 800
16 529
0
31320
13431
315129
1304 835
215 870
166 776
16 552
274 821
77 500
117 511
125 663
277 668
178 552
3 870 885

12 (17)

2024

6 043 404
17 400
603 575
116 953
191 844
12 896

34 800

-1

7 020 871

2024

8061
8061

2024

198 691
135428
85801
117 789
14 800
7 965
40 410
14 193
142 406
4 800
24 401
33750
62 592
0

284 076
1269719
157 433
150 614
18 899
197 371
252 627
108 939
81016
275752
160520
3 839992
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska konsultationer/advokatkostnader
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning

Ovrigt forvaltningsarvode
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek for
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2025

7987
239 813
2287
110 896
87592
73124
300 626
22 052
25873
63 590
6 890
15721
956 451

2025

163 100
24919
188 019

13 (17)

2024

10 835
18 825
7333
51384
117 285
71124
420 114
21420
25159
13 688
6 890
9516
773 573

2024

160 900
32290
193 190
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnationer
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark
Till/-ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

6 307 469
339439
17 100

6 664 008

2025-12-31

282 330790
63 000 000
847 219
346 178 009

-54 228 424
-6 646 908
-60 875 332

285 302 677
187 860 000

89 410 000
277 270 000
272 000 000

5270000
277 270 000

2025-12-31

85523
85523

-51 300
-17 100
-68 400

17 123

14 (17)

2024

6 307 469
294 612
17 100

6 619 181

2024-12-31

282 068 138
63 000 000

262 652

345 330790

-47 626 343

-6 602 081

-54 228 424
291 102 366
174 153 000
108 000 000
282 153 000

278 000 000

4153 000

282 153 000

2024-12-31

85523
85523

-34 200
-17 100
-51 300

34 223
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-TV

Forsakring

Samfallighetsavgift
Forutbetald medlemsavgift
Serviceavtal portar

Bredband

Larmavtal

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,52

2,44

2,34

2,29

2,55

3,54

Datum for

rantedndring

2026-10-28
2027-09-28
2026-04-28
2026-05-28
2026-05-28
2027-02-25

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68,2 Mkr.

2025-12-31

122
31250
31372

2025-12-31

11 262
77 013
20 254
6 200
10 270
41124
0

24 874
190 997

15 (17)

2024-12-31

300
31250
31550

2024-12-31

11164
76 865
20 254
6 890
10 270
58 253
29039
0
212735

Lanebelopp
2025-12-31
12 000 000
10 000 000

6 885 000
13 000 000
13 000 000
16 035 000
70920 000

540 000

Lanebelopp
2024-12-31
12 000 000
10 000 000

7 425 000
13 000 000
13 000 000
16 035 000
71 460 000

540 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

El

Varme

Extern revisor

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror
Tradgardsarbete

Unh Vatten och avlopp

2025-12-31

77 295 000
77 295 000

2025-12-31

21 080
183 390
36 000
93 219
598 551
0

77 500
1009 740

16 (17)

2024-12-31

77 295 000
77 295 000

2024-12-31

38538
174 725
36 000
97947
595 869
7 696

0

950 775
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-19.

Lidingo, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Kent Andersson Yvonne Taha
Ordférande Vice ordférande
Thomas Lindman Olof Hult

Kassor Ledamot

Katarina Asplund Fredrik Holmstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/SJbpBxupbg
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJz6Sed6Zl
     Yvonne Margareta
     Taha
     2001:2042:2e08:f800:b92c:e0bf:87ad:f830
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T20:17:22.375Z
    r1f6Sg_abg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36
      78.71.87.208
      2026-04-23T20:17:22.346Z
    
     r1f6Sg_abg
     2026-04-23T20:17:22.346Z
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/r1f6Sg_abg
     /envelopes/SJbpBxupbg
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/r1f6Sg_abg
     Kent Mikael
     Andersson
     78.71.87.208
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T20:17:50.104Z
    H1gWpSxOaWg.9dbb9f39-9c5e-4bd6-990e-46a4953f7b52
    
     H1gWpSxOaWg.9dbb9f39-9c5e-4bd6-990e-46a4953f7b52
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg/signatures/H1gWpSxOaWg.9dbb9f39-9c5e-4bd6-990e-46a4953f7b52
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg
     
      /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/r1f6Sg_abg
      KENT MIKAEL
      ANDERSSON
      1956/07/24
      195607240057
    
     signed
     bankid-se
     KENT MIKAEL
     ANDERSSON
     1956/07/24
     78.71.87.208
     
      H1gWpSxOaWg
      019dbbfd-b535-79be-aa7a-3387915a48c8
      true
      2026-04-23T20:17:49.653Z
      
      
       /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/r1f6Sg_abg
       KENT MIKAEL
       ANDERSSON
       kent.m.andersson.se@gmail.com
       195607240057
       1956/07/24
       78.71.87.208
     
    
     195607240057
     2026-04-23T20:17:49.653Z
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/r1f6Sg_abg
     KENT MIKAEL
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T21:39:26.582Z
    BJQTHg_6-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 17_7_10 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.14 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2001:2042:2c1b:b600:547b:b91:f6eb:8c71
      2026-04-23T21:39:26.549Z
    
     BJQTHg_6-g
     2026-04-23T21:39:26.549Z
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJQTHg_6-g
     /envelopes/SJbpBxupbg
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJQTHg_6-g
     Olle Olof
     Hult
     2001:2042:2c1b:b600:547b:b91:f6eb:8c71
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T21:40:46.257Z
    H1gWpSxOaWg.41e77562-8175-4e3a-a39a-0608e06b4fac
    
     H1gWpSxOaWg.41e77562-8175-4e3a-a39a-0608e06b4fac
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg/signatures/H1gWpSxOaWg.41e77562-8175-4e3a-a39a-0608e06b4fac
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg
     
      /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJQTHg_6-g
      OLLE
      HULT
      1949/01/11
      194901111031
    
     signed
     bankid-se
     OLLE
     HULT
     1949/01/11
     90.231.107.9
     
      H1gWpSxOaWg
      019dbc49-7368-7314-8ad1-f0fcf95d9cbc
      true
      2026-04-23T21:40:45.764Z
      
      
       /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJQTHg_6-g
       OLLE
       HULT
       hultolle@gmail.com
       194901111031
       1949/01/11
       90.231.107.9
     
    
     194901111031
     2026-04-23T21:40:45.764Z
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJQTHg_6-g
     OLLE
     HULT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T22:48:18.621Z
    B17aHeuaWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      155.4.221.142
      2026-04-23T22:48:18.571Z
    
     B17aHeuaWl
     2026-04-23T22:48:18.571Z
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/B17aHeuaWl
     /envelopes/SJbpBxupbg
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/B17aHeuaWl
     Thomas Bo Henrik
     Lindman
     155.4.221.142
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T22:48:42.822Z
    H1gWpSxOaWg.65b3a70f-c206-438a-9d26-322503f16d5f
    
     H1gWpSxOaWg.65b3a70f-c206-438a-9d26-322503f16d5f
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg/signatures/H1gWpSxOaWg.65b3a70f-c206-438a-9d26-322503f16d5f
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg
     
      /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/B17aHeuaWl
      Thomas Bo Henrik
      Lindman
      1963/09/12
      196309129317
    
     signed
     bankid-se
     Thomas Bo Henrik
     Lindman
     1963/09/12
     155.4.221.142
     
      H1gWpSxOaWg
      019dbc87-e8ef-71f9-82f6-9f45515f6d22
      true
      2026-04-23T22:48:42.367Z
      
      
       /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/B17aHeuaWl
       Thomas Bo Henrik
       Lindman
       thomas.lindman@icloud.com
       196309129317
       1963/09/12
       155.4.221.142
     
    
     196309129317
     2026-04-23T22:48:42.367Z
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/B17aHeuaWl
     Thomas Bo Henrik
     Lindman
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T04:06:21.978Z
    H1gWpSxOaWg.36b6c6a4-b18e-4795-9144-6c13b546489d
    
     H1gWpSxOaWg.36b6c6a4-b18e-4795-9144-6c13b546489d
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg/signatures/H1gWpSxOaWg.36b6c6a4-b18e-4795-9144-6c13b546489d
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg
     
      /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJz6Sed6Zl
      YVONNE
      TAHA
      1949/02/08
      194902086901
    
     signed
     bankid-se
     YVONNE
     TAHA
     1949/02/08
     81.226.213.111
     
      H1gWpSxOaWg
      019dbdaa-62f9-7b36-94c3-b7dbd9148f1c
      true
      2026-04-24T04:06:21.443Z
      
      
       /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJz6Sed6Zl
       YVONNE
       TAHA
       yvonne@taha.se
       194902086901
       1949/02/08
       81.226.213.111
     
    
     194902086901
     2026-04-24T04:06:21.443Z
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/BJz6Sed6Zl
     YVONNE
     TAHA
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-24T04:06:22.342Z
    SygUrnwOaZl
    
     SygUrnwOaZl
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l/notifications/SygUrnwOaZl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-04-24T04:06:22.154Z
     0110019dbdaad2f4-11df6f32-d792-4a58-967d-a071afc67ae3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T11:56:19.810Z
    HkeETrg_p-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      217.119.170.26
      2026-04-24T11:56:19.644Z
    
     HkeETrg_p-l
     2026-04-24T11:56:19.644Z
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l
     /envelopes/SJbpBxupbg
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T11:56:55.699Z
    H1gWpSxOaWg.3dcfce56-abb7-47db-84eb-7c777f11e6f4
    
     H1gWpSxOaWg.3dcfce56-abb7-47db-84eb-7c777f11e6f4
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg/signatures/H1gWpSxOaWg.3dcfce56-abb7-47db-84eb-7c777f11e6f4
     /envelopes/SJbpBxupbg/documents/H1gWpSxOaWg
     
      /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.136.160
     
      H1gWpSxOaWg
      019dbf59-7915-7218-8fbb-79e5cb2863d6
      true
      2026-04-24T11:56:55.422Z
      
      
       /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.136.160
     
    
     196410023565
     2026-04-24T11:56:55.422Z
   
    
     /envelopes/SJbpBxupbg/recipients/HkeETrg_p-l
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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