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Du laser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
er att fa full koll pa Fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna ma

braildng

tid framover. For att ni snabbt ska fa basta maojliga nytta av pla-

nen rekommenderar vi att ni sakerstaller att alla i styrelsen forstar under-
hallsplanen och infor rutiner for anvandande och uppdatering av under-
hallsplanen, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar.

© Sustend AB 2026

Kom ihdg att ni alltid kan
frdga ansvarig konsult om ndgot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-1756909
E-POST: Info@sustend.se
WEBB: sustend.se


https://sustend.se/

S U ST E N D Sustend Underhallsplan
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UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhdllsplan nu &r avslutat sd star vi all-
tid till ert Forfogande om ni onskar hjdlp med projektledning for att ge-
nomfora dtgarderna i planen, eller har behov av ndgon av vara andra
tjdnster. Vi ar aldrig ldngre an ett telefonsamtal bort!

Vdra tjdnster
Underhallsplanering, statusbesiktning, kalkyl och investeringsanalys

2 Projekt- och projekteringsledning inom ROT och nyproduktion

'g‘ Installations- och byggledning, entreprenadbesiktning och KA enligt. PBL

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjdlper er att
sakra kvaliteten och minimera kostnaderna for renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjalper garna till med detta och mycket mer som del av
tjdnsten Sustend Projektledning.

Projektledning
Projektering
Upphandling

Underhallsplan

Besiktning
Byggteknisk utredning
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INTRODUKTION

En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
dtgarder och kostnader finns i olika vyer.
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SAMMANFATTNING

NUVARANDE STATUS

4 )
Fastigheten dr i gott skick. Genom att bérja arbeta med denna un-
derhdllsplan blir det enkelt att ta hand om fastigheten pd ldng sikt
samt sdkerstdlla en sund ekonomisk planering sd att resurser finns
ndr de behdvs.
e GRON-Ingeteller mycket lite eftersatt underhdll fFérekommer. Planen &r utformad fér

att kunna arbeta forebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under ldng

tid framover.

KOMMANDE ATGARDER
4 N\

3 000 000 kr

2 000 000 kr

1000 000 kr I I

k@ H_ - S .
P T ST T EFFF T FFF TS
Il Besiktningar Fasader [l Installationer [l Mark [l Tak
Rekommenderade projekt Akuta dtgarder
| Inga rekommenderade projekt | | Inga akuta dtgarder
\_ J
EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

205 000 kr
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

4 )

Planen startar: 2027-01-01
Tidsomfattning: 50 ar
Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar foreningen

ansvarar for underhallet, indelat i:

e Mark
e Fasader
o Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Ovrig information: Vid besiktning av dessa fastigheter genomfor-
des stickprovsbesiktning av en ldgenhet.

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen &r inklusive
moms och inklusive 10% byggherrekostnader*.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till det bor tas infor varje ny drsbudget.

N\ J

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomforas, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter fran le-
verantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det faktiska
genomforandet blir den som anges. Faktorer som kan paverka priset for genomfdrandet ar
bland annat entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsongen, fastighetens utformning, till-
ganglighet och specifika 6nskemal.
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SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

Forarbete - vi hamtar in information om fastigheten via véra system och
genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Ritningar och
ovrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotografe-
rar, analyserar och utfér olika typer av mdtningar sdésom mangdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sd dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
daven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar fér er plan presenterar pla-

nen, svarar pa fragor och hjalper er komma igdng med det fortsatta arbe-
tet.

Uppfoéljning - underhallsplaneringsarbetet tar inte slut i samband med
leverans av rapporten. Vi ar mana om att ni ska fa sa stor nytta som moj-
ligt av er underhallsplan och att ni Far till ett strukturerat arbete med upp-
foljningen av underhallier forening. Darfor ar ni varmt valkomna att kost-
nadsfritt kontakta oss For att stélla fragor om planen eller enskilda under-
hdllsatgarder dven efter presentationen.
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsdgaren planera ldngsiktigt och kostnadseffek-
tivt, Fa en bra struktur For underhdllet och arbeta forebyggande. Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsagarens ekonomi och verk-
samhet.

Standard

Drift ochUnderhall

>

Br'
lstande Und, "
Thay

Tid

UNDERHALL: Aterstéller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (férebyg-
gande) eller Felavhjdlpande. Atgardernas intervall &r vanligen mer an ett &r. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det borjat
ldcka snarare dn att lagas da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta m&nga, sméa och dterkommer minst en géng
per ar. Exempel dr smorjning av (3s, filterbyten och byte av ljuskallor. Drift hanteras [6pande
och dessa dtgarder tas inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhdjande dtgarder, exempelvis byte till sékerhetsdorrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsatgarder kan ha karaktdaren av investeringar eftersom en viss
standardhdjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhdjningar ingar inte i underhdllsplanen om det inte uttryckligen dnskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

© Sustend AB 2026
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om ndsta ars dtgarder och for dessa vidare till projektplanering och ndsta
ars budget. Darefter utférs dtgarderna. Efter fardigstallandet féljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda atgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om nasta ars
atgarder och budget. Den ekonomiska forvaltaren fari och med detta en arlig koll pa férening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
1% Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fFardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppda-
teras arligen. | Planima kan ni sjalva gora andringar i planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas och and-
ras och prisnivderna justeras. P3 sa satt sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
manga ar framover.
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar.

e Berattar exakt vad som behover goras, nu och pa lang sikt.

e Minskar risken for obehagliga dverraskningar.

e Sdkerstaller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader.

e Skapar en battre boendemiljo utan halso- och miljofaror.

e Sdkerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt fastighetsdgaransvar.

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt.
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid.

e Reducerar andelen dyrt akut underhall.

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde dver tid.

e (Gordet enklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skdta Fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

e Fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att fastna i smafragor.

e Enadrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid.

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

e Nya ledamoter sdtter sig snabbt in i underhallsarbetet.

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-
lare, kdpare - alla hittar informationen de behéver i planen!

Las mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsféreningar.

© Sustend AB 2026
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdttas
for att sdkerstdlla underhdllet av foreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhdll, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla fastigheten i gott skick. Det ar dock viktigt att ha en tydlig
gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdiirde frdn historisk, kulturhistorisk, miljiémdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-férfattning-
arna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvdndning samt
till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhdll bér omfatta
304dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och férutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en ldng tidsperiod.

J
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ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bor finnas for
att sdkerstalla att brandskyddsatgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bor utféras arligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utforas
regelbundet i flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utforas var tionde ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utdver regelbunden tillsyn bor lekutrust-
ningen sdkerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor
utféras minst vart femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksdkerhet.

BESIKTNING AV HISSAR

For att hissarna ska fa anvandas krdvs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

RADONMATNING
Radonhalten i bostdder ska vara ldgre dn
200 Bg/m? luft.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppforda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstdder ska genomga en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsdga-
rens initiativ. Ungefdr varannan gang ar
det ocksa [@ampligt att provtrycka rokkana-
lerna for att kontrollera tatheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannor och rorledningar ska
besiktigas av ackrediterade foretag.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tathetsbesiktas vart femte
ar, vilket gasleverantoren vanligtvis dtar

sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar for att utan
oskaligt drojsmal avlagsna snd och is som
kan rasa ned och skada personer eller egen-
dom.

Prata med ansvarig konsult om ni vill
veta mer och f3a hjdlp med att kon-

trollera de olika omrddena.
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som behover géras framover. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de dtgarder och kostnader som aterfinns i Del 2 - Underhdllsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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© Sustend AB 2026



S U ST E ND Sustend Underhallsplan (11/26)

2026-10-12

KORT BESKRIVNING
Fastigheterna bestar av tva bostadslangor, en forradsbyggnad samt parkeringsplatser.

Avloppsror av plast

Vatten och avlopp Varm- och kallvattenledningar av plast

Betongplatta pad mark

Betongpannor

Mekanisk franluft med atervinning (FX)
Franluftsvarmepump
vanachaiorn |

Egna elmatare for ldgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en larorik
resa bakatitiden. Underhallet ska ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Lars Lundmark arkitektkontor AB
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HISTORIK

En kronologisk sammanstallning av stdrre utférda underhallsdtgarder. Den grundar sig pa in-
formation som erhallits fran fastighetsdgaren. Historiken bér uppdateras kontinuerligt, minst
pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som gjorts.

Ar Underhallsatgarder

2015 Nya grindar och grindstolpar

2015 Slipning och oljning av tradetaljer pa fasader

2016 Installation av fiber i samtliga hus

2022 Rengdring av franluftskanaler och injustering av luftflode

© Sustend AB 2026
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov och ger en komplett
bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en viktig del av helheten och ska erbjuda en triv-
sam miljé fér dem som vill njuta av den friska luften. Hér ska mdnniskor och varor
ocksd kunna transporteras sdkert till och frdn huset.

MARKYTOR

Markytorna bestar framst utav gras- och asfalterade ytor. De gréna ytorna skots som en del av
det l6pande underhdllet av medlemmar och tas sdledes inte med i denna underhadllsplan som
ror det planerade underhallet for féreningen.

KRINGBYGGNADER

Forraden ar utférda med stdende trapanel och tak belagda med betongpannor. Férraden be-
doms vara i gott skick. Malning planeras ar 2028 och darefter med ett intervall om tio ar. Om-
ldggning av betongpannorna planeras ar 2048 utifran en bedémd livslangd om 40 ar. Byte av
tradorrar planeras ar 2038, efter en livslangd pa 30 ar.

© Sustend AB 2026
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OVRIGT

Postboxarna ar placerade i grupper om tre, vilket underldttar posthanteringen. Skicket be-
doéms vara gott. Byte planeras ar 2038 efter en bedomd livslangd om 30 ar.

© Sustend AB 2026
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det férsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjal. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar putsade. Skicket ar gott utover fatal skador nere vid en fasadkant dar fuktsparren
ar synlig. Lagning av puts planeras ar 2027. Utover det rent estetiskt tilltalande med malad
puts sa skyddar dven fargen fasaderna mot en alltfor hog fuktbelastning, vilket kan leda till
kostsamma frostsprangningar. Malning ar sdledes en viktig atgard For att vidmakthalla putsfa-
saders livsldangd. Putsfasaden ar dock bra ur underhallssynpunkt da malningsintervallen ar
[dnga. 30 ar kan forflyta mellan varje malning. Kommande malning planeras ar 2038.

TAKFOT

Takfoten ar av tra och uppvisar ett gott skick. Tack vare dess skyddande ldge planeras malning
i samband med fasaden.
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BOSTADSDORRAR

Bostadsdorrarna utgors av malade tradorrar. Dorrarna bedoms vara i gott skick och bidrar till
byggnadernas karaktar. For att bibehalla det goda skicket planeras malning dr 2030 och dar-
efter med ettintervallom 15 ar For att uppratthalla ytbehandlingens skyddande funktion. Byte
planeras ar 2043 utifran en bedémd livslangd om 35 ar.

FONSTER

Fonstren ar av tra med utvandig bekldadnad av aluminium. De ar indtgdende med sidohdngda
kopplade bdgar 2+1 glas. Tack vare aluminiumets bestdndighet behdvs ingen malning. Livs-
ldngden dr omkring 50 ar. For att samtliga Fonster ska fortsatta hallas i ett enhetligt gott skick
rekommenderas en smorjning och justering vart tionde ar samt byte av tdtningslister vart 20:e
ar. Detta ar dock de boendes ansvar varpa atgarden ej tas med.

© Sustend AB 2026
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PLAT
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Stupréren ar av varmgalvad stalplat dverdraget med ett farg- eller plastskikt, sa kallad
plastisol. Livslangden ar 30 ar. Malning av stupréren under den tiden ar inte speciellt me-
ningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en pensel. En malning ar
ocksa bara marginellt billigare an att byta roret, vilket ocksa talar mot malning. Byte planeras
i samband med 6vriga fasadarbeten ar 2038.

FASADSTALLNING

OBS! Annat objekt!

| och med att fasadarbeten kommer utféras sa kravs byggnadsstallning for att entreprendren
skall kunna utfoéra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljoverkets krav. Denna kostnad ar latt
att missa men valdigt viktig att ha med i kostnadsberakningen for kommande projekt. Upp-
skattad kostnad for byggnadsstéllning finns med i Del 2 av underhallsplanen.
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TAK

Trots att man sdllan ldgger mdrke till det sd dr taket en oerhért viktig del av bygg-
A nadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Takets viktigaste uppgift dr att se till att

nederbérd transporteras bort utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taken ar beklddda med betongtakpannor och under dessa finns |kt och underlagspapp. Det
som framforallt avgor takets livsldngd ar pappen som med tiden blir sprod och borjar spricka

upp. Lakten kan ocksa ruttna. Materialets forvantade livslangd pa 40 ar gor att ett byte plane-
ras ar 2048.

TAKFONSTER

Ett antal fonster finns utplacerade pa taket for att ge ljus at de underliggande ldgenheterna.
Fonstren bestar av trd med en utvandig beklddnad av aluminium. Takfonstren har en bedémd
livslangd om 40 ar och planeras att bytas i samband med takomldaggningen ar 2048.

© Sustend AB 2026
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestar utav stegar och snorasskydd. Dessa byts i samband med
ovriga takarbeten ar 2048.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att alla fastighetens tekniska funktioner upp-
ratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion, finns
risk For livsfara. Anda &r bristande taksdkerhet alltfér vanligt pd svenska fastigheter. For att
forbattra taksdkerheten finns en branschstandard framtagen. | denna foreslas bland annat en
dterkommande taksdkerhetsbesiktning. Vi foreslar att detta gors vart femte ar for att kunna
ge trygghet bade till fastighetsdagaren som bar ansvaret och till den personal som ska betrada
taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesiktningen, dar bland annat in-
fastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i taksdkerhet, vilket ar en tjanst
som vi kan bista med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

De roér som mynnar over takytan utgor avluftningar for avloppssystemet och ar nddvandiga
for att ventilera bort gaser samt sdkerstalla systemets funktion. Avluftningsroren beddéms ha
en livsldngd om 20 ar. For att samordna underhallsatgarder planeras dock byte ar 2038 i sam-
band med att stallning finns uppstalld. Pa taket finns dven ventilationshuvar som betjdanar
byggnadens ventilationssystem. Huvarna planeras att mdlas med ett intervall om tio ar, med
start ar 2038, for att bibehalla ett tillfredsstallande korrosionsskydd. Byte planeras ar 2048 i
samband med framtida takomldggning.

© Sustend AB 2026
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande for att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och krdver aktivt férebyggande underhdll

eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra folider.

VARME OCH VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation med varmeadtervinning (FX). Frisk
luft tillFors via uteluftsventiler i fasad eller fonster och transporteras genom bostaden mot
kok, badrum och andra vatrum. Den forbrukade luften sugs ut med hjalp av flaktar och passe-
rar en franluftsvarmepump dar varmeenergin atervinns. Den dtervunna energin anvands for
uppvarmning av byggnaden och produktion av tappvarmvatten innan franluften avleds till ut-
omhusluften.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de férsetts med termostatventiler, som re-
glerar temperaturen mot ett 6énskat varde som stalls in av den boende. Lagenheternas termo-
stater har en livsldangd pa max 20 ar, varefter de inte har ndgon tillforlitlig varmereglerande
funktion kvar. Byte planeras ar 2028. | samband med bytet bor ocksa en injustering av varme-
systemet goras. Det innebar att alla ldgenheternas varmetillférsel balanserasinigen sd att den
balans som ursprungligen var tankt dterstalls. Detta ger en battre komfort och kan dven sanka
energiforbrukningen. Injustering ar ndgot som bor goras i snitt vart 20:e ar, vilket tas upp som
en dterkommande post i underhallsplanen.
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Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska energideklaration utforas vart
tionde ar, vilket ldggs in i underhallsplanen for ar 2027. Syftet med energideklarationen ar
forst och framst att minska miljobelastningen fran Sveriges fastighetsbestand, vilken &r stor.
Samtidigt far fastighetsdgaren en god 6verblick dver energianvandningen och far pa sd satt
underlag for att besluta om atgarder som dven kan spara stora summor pengar.

VATTEN

Varm- och kallvattenledningarna ar av PEX-rér. Livsldngden strdcker sig bortat 50 ar. De kan
ocksa halla olika lange beroende pa framforallt vattnets kvalitet, vilket gor det svarare att be-
doma livslangden. | nuldget ligger byte av vattenledningar inlagt i planen ar 2058. Nar dtgar-
den val ndrmar sig ar det [dmpligt att undersdka ledningarna narmare genom exempelvis for-
storande prov for att se hur slitna och igensatta réren ar och da ocksa narmare kunna be-
stdmma nar byte behover ske.

AVLOPP

Na&r roren ska dtgardas star valet mellan om de ska relinas, eller om stambyte ska utféras. Det
finns flera parametrar att ta hansyn till for att avgora vad som ska valjas. Sddana parametrar
ar tex skick och material pd befintliga ror, reliningsmetod och aldre tatskikt i badrum. Ndsta
parameter ar status pa vattenledningarna. Om dessa ocksa behéver bytas, innebar det att sam-
ordning med ett stambyte av avlopp har fordelar. | de fall det &r f3 som renoverat sina badrum,
ar det ett skal som talar for stambyte. De flesta vattenskadorna uppstar ndmligen pa grund av
gamla tatskikt och golvbrunnar som inte langre klarar att halla tatt. Stambyte planeras ar 2060.
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EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ligenheternas gruppcentraler. Darefter
tar de boendes ansvar vid. Generellt géller att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven om
det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Av
denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar.

BELYSNING

Fastighetens olika belysningsarmaturer ar moderna och armaturerna berdknas med en 25-arig
livslangd. Byte planeras ar 2033.

OVRIGA INSTALLATIONER

De eldstdder som finns ska genomga en brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som
fastighetsdgaren bestéller. Ungefar varannan gang ar det ocksa [@mpligt att provtrycka rokka-
nalerna for att kontrollera tatheten.
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UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

Av olika skal, oftast ekonomiska, kan det vara svart att genomfora allt aktuellt underhall direkt.
For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har atgarderna darfér samordnats i pro-
jekt. Pa sa vis kan ni klara av det som ar mest akut forst och samtidigt samordna underhallet
sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som majligt.

Stdr ni infor storre underhallsprojekt rekommenderar vi er att ta in en projektledare, som en

del av tjansten Sustend Projektledning kan vara erfarna projektledare hjalpa er att driva ige-
nom era underhallsprojekt.
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplan innehdller budgeterade kostnader i hog detaljniva och under lang tid fram-
over vilket gor det att att planera i god tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassafldde sd innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodarin ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittarier arsredovisning.
Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sdinnebdrinte begreppet “avsattning till underhallsfond” att ni nddvandigtvis sdtter in pengar
ien fond eller pa ett konto. Ni kan ha mycket pengarier underhallsfond i redovisningens varld,
men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassafléde. Underhadllsdtgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgdngliga nar det ar dags fér genomférande. Det kan exempelvis
goras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation dr att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgangliga. For en fingervis-
ning om ett [dmpligt belopp sd ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgdngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion for hur just er férening kan
finansiera det planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det galler dessa djupgdende ekonomiska diskussioner sa bor ni i forsta hand vanda er till
er ekonomiska forvaltare och/eller revisor. De ar val insatta i just er fFérenings unika ekono-
miska Forutsdttningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att dverféra underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassafléde och redovisning.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhadllsplanering ska vara enkelt! Darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for detta andamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-

ade utdrag ur Planima.

Underhélisplan TippTopp

f\ = §p in

73 447 000 kr 961 000 kr

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista éver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni ldgga till,
flytta, andra eller ta bort dtgdrder sa att planen alltid stam-
mer 6verens med verkligheten. Kostnader, berdakningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid sa att ni
direkt ser hur scenariot férandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

I denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och Ldge
istallet For efter ar. Pa sa vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fonster. Vyn ger en detaljerad
6verblick over olika delars underhdllsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhallsdtgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsdttningsniva till
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.

Anvandarlicens i Planimai 12 mdnader ingar enligt er offert. Inloggningsuppgifter
har skickats med mail till fForeningens kontaktperson.
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SLUTSATS

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om fastigheten
pa lang sikt samt sdkerstélla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vitackar for att vi Fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhdllsplan och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdallsplanen
och hjdlper er gédrna om ni har frdgor.

FH

Fredrik Halebro

© Sustend AB 2026



Underhallsplan

Ar 2027 till 2076

Brf Killinge Park

Brf Killinge Park
Datum f&r utskrift: 2026-10-12

SUSTEND

Detta a@r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Lads mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Innehallsférteckning

Oversikt 2
Om fastigheten 4
Atgarder per ar 7
Atgdrder per kategori 23
Ekonomisk analys 29
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 1/ 31

Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhéllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 / 31
Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Underhdllsplanens installningar

Namn Sustend Underhdllsplan Brf Killinge Park
Startdr 2027

Slutar 2076

Moms pd kostnadssummor Ja

Kostnadstillagg for

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basdar for indexering Inget startar

« Ar: 2027 - 2076
Filter . Utgiftstyp: Alla atgarder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 31
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4 / 31
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Brf Killinge Park

OM FASTIGHETEN

Kallhagsvagen 2 & 4

Ad

ress 181 64 Liding®
Boarea (BOA) 636 m?
Byggdr 2008

KLIMATRISKER
Inte bedémd

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 31

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Atgarder per &r

Denna del sammanstaller samtliga underhallsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 31
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
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Totala utgifter per utgiftstyp och ar
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Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 / 31

Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

2027

UNDERHALLSPLAN
Brf Killinge Park

Atgéard Kategori
Energideklaration Besiktningar
Lagning puts Fasader

2028

Lage

Varme generellt

Generellt

Intervall

10 ér

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

13 000 kr

8 000 kr

21 000 kr

Momssats

25 %

25 %

Atgéard Kategori
Byte termostater och ventiler Installationer
radiatorer
Injustering varme, per Igh Installationer
Méalning takfot Mark
Malning tradérr Mark
Malning trapanel Mark

2030

Ldage

Varme generellt

Varme generellt
Férradd
Férradd

Férradd

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

112 000 kr

10 000 kr
13 000 kr
12 000 kr

38 000 kr

185 000 kr

Momssats

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

Atgéard

Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader
Malning bostadsdérrar

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet

F&r hjalp med sakerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

Uppdatering underhéllsplan

Kategori

Besiktningar
Fasader

Besiktningar

Besiktningar

F&r hjalp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

Lage

Eldstader
Generellt

Tak

Underhdllsplan

Intervall

6 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

4000 kr
6 000 kr

0 kr

Momssats

25 %
25 %

25 %

25 %
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https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

2032

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y 0 ssats
Inkl. moms
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 2000 kr 25 %
Spolning avloppsstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 6 000 kr 25 %
avlopp

8 000 kr

2033

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms

Byte fasadbelysning till LED Installationer El 25 &r Planerad 212 000 kr 25 %

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

212
000 kr

pASKYA

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 19 000 kr 25 %

19 000 kr

2035

Totalt pris
Inkl. moms

Atgéard Kategori Ldage Intervall Status Momssats

Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10 / 31
Las mer pd www.planima.se
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2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ';ﬁ:z Momssats
Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4 000 kr 25 %
Provtryckning av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 12 &r Planerad 4000 kr 25 %
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdéllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

8 000
kr

2037

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms
Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 &r Planerad 13 000 kr 25 %
13 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 31

Las mer pd www.planima.se
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2038

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Byte hdangréannor galv/lack Fasader Generellt 30 ar Planerad
Byte hdngréannor galv/lack Mark Forrad 30 ar Planerad
Byte postlador Mark Generellt 30 ar Planerad
Byte stuprér galv/lack Fasader Generellt 30 ar Planerad
Byte tradérr Mark Forrad 30 ar Planerad
Byte vattenutkastare Fasader Generellt 30 ar Planerad
Byte vindskiveplat Mark Férrad 30 ar Planerad
Byte vindskiveplat Tak Generellt 30 ar Planerad
Fasadstallning generell Fasader Generellt 30 ar Planerad
Malning franluftshuv Tak Generellt 10 &r Planerad
Malning plét skorsten/platdetaljer Tak Generellt 10 &r Planerad
Méalning puts Fasader Generellt 30 ar Planerad
Méalning takfot Fasader Generellt 30 ar Planerad
Méalning trapanel Mark Férrad 10 é&r Planerad
Omlaggning asfalt Mark Generellt 30 ar Planerad
Omtdackning/byte avluftningsrér Tak Generellt 20 ar Planerad
Oversyn och komplettering fogar Mark Generellt 30 ar Planerad
stensockel

Totalt pris
Inkl. moms

61000 kr

8 000 kr
10 000 kr

162 000 kr

130 000 kr

10 000 kr

13 000 kr

37000 kr

179 000 kr
14 000 kr
14 000 kr

269 000 kr
54000 kr
38 000 kr
45000 kr

22000 kr

3 000 kr

1067 000 kr

2039

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad
Spolning avloppsstammar Installationer  Vatten och 7 ar Planerad

avlopp
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms

2000 kr

6 000 kr

0 kr

8 000
kr

Momssats

25 %

25 %
25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %
25 %
25 %
25 %
25 %
25 %
25 %

25 %

25 %

Momssats

25 %

25 %

25 %
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2040

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y 0 ssats
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

2042

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms

Brandskyddskontroll av rékkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr 25 %

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

4 000
kr

2043

Totalt pris

Momssats
Inkl. moms

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Byte bostadsdérrar Fasader Generellt 35 ar Planerad 160 000 kr 25 %

[
160 000 kr

2045

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5 ar Planerad 0 kr 25 %
F&r hjélp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %
Fé&r hjalp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se
0 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 / 31

Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

2046

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status k. moms Momssats
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 19 000 kr 25 %
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 2000 kr 25 %
Spolning avloppsstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 6 000 kr 25 %

avlopp

27 000 kr

2047

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 4 ssats
Inkl. moms
Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 ér Planerad 13 000 kr 25 %
13 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 / 31

Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND Brf Killinge Park

2048

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris 4 csats
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr 25 %
Byte fr&nluftshuv Tak Generellt 40 &r Planerad 53 000 kr 25 %
Byte plat skorsten/platdetaljer Tak Generellt 40 ar Planerad 40 000 kr 25 %
Byte snérasskydd Tak Generellt 40 ar Planerad 68 000 kr 25 %
Byte takbrygga Tak Generellt 40 ar Planerad 259 000 kr 25 %
Byte takfénster aluminium >Tm2 Tak Generellt 40 ar Planerad 275 000 kr 25 %
Byte takstege Tak Generellt 40 &r Planerad 14 000 kr 25 %
Byte termostater och ventiler radiatorer Installationer  Véarme generellt 20 ar Planerad 112 000 kr 25 %
Injustering varme, per Igh Installationer  Varme generellt 20 ar Planerad 10 000 kr 25 %
Malning takfot Mark Férrad 20 ar Planerad 13 000 kr 25 %
Mélning tradérr Mark Férréd 10 &r Planerad 12 000 kr 25 %
Mélning trépanel Mark Férréad 10 ar Planerad 38 000 kr 25 %
Omlaggning betongtakpannor inkl papp och lakt Tak Generellt 40 ér Planerad 474 000 kr 25 %
Omlaggning betongtakpannor inkl papp och lakt Mark Férréad 40 ar Planerad 41 000 kr 25 %
Provtryckning av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 12 ar Planerad 4000 kr 25 %
Takfotsstallning Tak Generellt 40 ér Planerad 47 000 kr 25 %
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

1464
000 kr

2050

Atgéard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris 1 ssats
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksékerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med sakerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 31
Las mer pd www.planima.se
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2051

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y 0 ssats
Inkl. moms
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

2053

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 2000 kr 25 %
Spolning avloppsstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 6 000 kr 25 %
avlopp

8 000 kr

2054

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y 1 ssats
Inkl. moms

Brandskyddskontroll av rékkanaler/eldstader Besiktningar  Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr 25 %

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

4 000
kr

2055

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %
F&r hjélp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
0 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16 / 31
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SUSTEND Brf Killinge Park

2057

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y 0 ssats
Inkl. moms
Elrevision/Elbesiktning Besiktningar Elbesiktning 49 ar Planerad 3 000 kr 25 %
Energideklaration Besiktningar ~ Varme generellt 10 ar Planerad 13 000 kr 25 %
Filmning och analys avloppsstammar Besiktningar  Vatten och 49 &r Planerad 0 kr 25 %
avlopp
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

2058

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Byte fasadbelysning till LED Installationer El 25 ar Planerad 212 000 kr 25 %
Byte fasadplét Fasader Generellt 50 &r Planerad 39 000 kr 25 %
Byte fénster 1-luft Fasader Generellt 50 ar Planerad 1112000 kr 25 %
Byte fénster 2-1uft Fasader Generellt 50 ar Planerad 889 000 kr 25 %
Byte fénsterddrr av aluminium Fasader Generellt 50 &r Planerad 330 000 kr 25 %
Byte kall- och varmvattenledningar  Installationer Vatten och 50 ar Planerad 404 000 kr 25 %
aviopp
Elstambyte Installationer El 50 ar Planerad 181000 kr 25 %
Malning bostadsdérrar Fasader Generellt 15 &r Planerad 6 000 kr 25 %
Malning traddrr Mark Forrad 10 &r Planerad 12 000 kr 25 %
Méalning trapanel Mark Férrad 10 &r Planerad 38 000 kr 25 %
Méalning vindskiveplat Mark Férradd 10 &r Planerad 2000 kr 25 %
Méalning vindskiveplat Tak Generellt 10 &r Planerad 6 000 kr 25 %
Omtackning/byte avluftningsror Tak Generellt 20 ar Planerad 22 000 kr 25 %
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 19 000 kr 25 %
3273 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 31

Las mer pd www.planima.se


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

2060

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris 1y 0 ssats
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr 25 %
Byte avloppsstammar badrum (exkl ytskikt) Installationer  Vatten och 50 &r Planerad 413 000 kr 25 %
avlopp
Provtryckning av rékkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 12 &r Planerad 4000 kr 25 %
Relining avloppsstammar bottenplatta Installationer  Vatten och 50 &r Planerad 411 000 kr 25 %
investors aviopp
Renovering badrum (tatskikt, ytskikt, sanitetsporslin) Installationer  Vatten och 50 ér Planerad 1650 000 25 %
[investering aviopp e
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 2000 kr 25 %
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %
F&r hjalp med sakerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fé&r hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

2 483
000 kr

2063

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

2065

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris Momssats
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med sakerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 31
Las mer pd www.planima.se
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2066

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms

Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4000 kr 25 %

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdéllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fér hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

4 000
kr

2067

Totalt pris

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms
Energideklaration Besiktningar Véarme generellt 10 &r Planerad 13 000 kr 25 %
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 2000 kr 25 %
Spolning avloppsstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 6 000 kr 25 %
avlopp
21 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 31
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2068

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Tﬁtﬁ';g:z Momssats
Byte hdngréannor galv/lack Mark Forrad 30 ar Planerad 8 000 kr 25 %
Byte hdangréannor galv/lack Fasader Generellt 30 ar Planerad 61000 kr 25 %
Byte postlador Mark Generellt 30 ar Planerad 10 000 kr 25 %
Byte stuprér galv/lack Fasader Generellt 30 ar Planerad 162 000 kr 25 %
(o]

Byte termostater och ventiler Installationer Varme generellt 20 ar Planerad 112 000 kr 25 %
radiatorer

[investering |

Byte tradorr Mark Férrad 30 ar Planerad 130 000 kr 25 %
Byte vattenutkastare Fasader Generellt 30 ar Planerad 10 000 kr 25 %
investerin |

Byte vindskivepldat Mark Férrédd 30 ar Planerad 13 000 kr 25 %
Byte vindskiveplat Tak Generellt 30 ar Planerad 37 000 kr 25 %
[Investering |

Fasadstallning generell Fasader Generellt 30 ar Planerad 179 000 kr 25 %
Injustering varme, per Igh Installationer Vérme generellt 20 &r Planerad 10 000 kr 25 %
Mélning franluftshuv Tak Generellt 10 &r Planerad 14 000 kr 25 %
Malning plat skorsten/platdetaljer Tak Generellt 10 &r Planerad 14 000 kr 25 %
Méalning puts Fasader Generellt 30 ar Planerad 269 000 kr 25 %
Méalning takfot Mark Férradd 20 ar Planerad 13 000 kr 25 %
Méalning takfot Fasader Generellt 30 ar Planerad 54 000 kr 25 %
Malning trapanel Mark Férrédd 10 ér Planerad 38 000 kr 25 %
Omlaggning asfalt Mark Generellt 30 ar Planerad 45 000 kr 25 %
Oversyn och komplettering fogar Mark Generellt 30 ar Planerad 3 000 kr 25 %
stensockel

1180 000 kr

2069

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y ssats
Inkl. moms
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 31
Las mer pd www.planima.se
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2070

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y - csats
Inkl. moms

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 19 000 kr 25 %

Sdkerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se

19 000 kr

2072

Totalt pris

Atgard Kategori Ldage Intervall Status L o Momssats
Brandskyddskontroll av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 6 ar Planerad 4 000 kr 25 %
Provtryckning av rokkanaler/eldstader Besiktningar Eldstader 12 &r Planerad 4000 kr 25 %
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

F&r hjélp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

8 000

2073

‘ x
-

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 1y 0 ssats
Inkl. moms
Méalning bostadsdérrar Fasader Generellt 15 ar Planerad 6 000 kr 25 %

6 000 kr

2074

Totalt pris

Atgard Kategori Lage Intervall Status Momssats
Inkl. moms
Slamsugning brunnar Mark Generellt 7 ar Planerad 2000 kr 25 %
Spolning avloppsstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 6 000 kr 25 %
avlopp
8 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 31
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2075

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris 4 csats
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr 25 %
F&r hjélp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr 25 %

Fé&r hjalp med uppdatering av underhéllsplan och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 31
Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND Brf Killinge Park

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 31
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Brf Killinge Park

Besiktningar

Namn Ar
Elbesiktning

Elrevision/Elbesiktning 2057
Eldstdder

Brandskyddskontroll av rékkanaler/eldstader 2030
Provtryckning av rékkanaler/eldstader 2036
Tak

Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2030
Fér hjdlp med sékerhetsbesiktning och offert, kontakta info@sustend.se
Underhdllsplan

Uppdatering underhéllsplan 2030
Fér hjdlp med uppdatering av underhélisplan och offert kontakta info@sustend.se

Vatten och avlopp

Filmning och analys avloppsstammar 2057
Védrme generellt

Energideklaration 2027

Intervall

49 ar

49 ar

Féreg. ar

2008

2024

2024

2008

2009

Mé&ngd Enhet Styckpris

636

m2

Igh

Igh

st

st

st

st

4 kr

520 kr

470 kr

0 kr

0 kr

0 kr

9 270 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

3 000 kr

4000 kr

4000 kr

0 kr

0 kr

0 kr

13 000 kr

Momssats

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

Sida 24/ 31
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Generellt

Byte bostadsdérrar

Investering

Byte fasadpléat

Investering

Byte fonster 1-luft

Byte fonster 2-luft

Byte fénsterddrr av aluminium

Byte hdngrannor galv/lack

Investering

Byte stuprér galv/lack

Byte vattenutkastare

Fasadstdallning generell
Lagning puts
Malning bostadsdérrar
Malning bostadsdérrar
Mélning puts

Mélning takfot

Ar

2043

2058

2058

2058

2058

2038

2038

2038

2038
2027
2030
2058
2038

2038

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Intervall  Féreg. ar Mdangd
35 ar 2008 6
50 ar 2008 32
50 ar 2008 60
50 ar 2008 33
50 ar 2008 12
30 ar 2008 80
30 ar 2008 110
30 ar 2008 6
30 ar 1
1

2008 6
15 ar 6
30 ar 2008 592
30 ar 2008 112

Las mer pd www.planima.se

Enhet

st

m1

st

st

st

ml

m1

st

omg

omg

st

st

m2

m1

Styckpris

19 400 kr

890 kr

13 480 kr

19 590 kr

20 010 kr

550 kr

1070 kr

1200 kr

130 240 kr

6 000 kr

710 kr

710 kr

330 kr

350 kr

UNDERHALLSPLAN
Brf Killinge Park

Totalt pris

Momssats

Inkl. moms
160 000 kr 25 %
39 000 kr 25 %
1112 000 kr 25 %
889 000 kr 25 %
330 000 kr 25 %
61000 kr 25 %
162 000 kr 25 %
10 000 kr 25 %
179 000 kr 25 %
8 000 kr 25 %
6 000 kr 25 %
6 000 kr 25 %
269 000 kr 25 %
54 000 kr 25 %

Sida 25/ 31
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Brf Killinge Park

Namn

El

Byte fasadbelysning till LED

Investering

Elstambyte

Investering

Vatten och avlopp

Byte avloppsstammar badrum (exkl ytskikt)

Byte kall- och varmvattenledningar

Relining avloppsstammar bottenplatta

Renovering badrum (tatskikt, ytskikt,
sanitetsporslin)

Spolning avloppsstammar
Ventilation

Rensning ventilationskanaler
Védrme generellt

Byte termostater och ventiler radiatorer

Injustering varme, per Igh

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2033

2058

2060

2058

2060

2060

2032

2034

2028

2028

Intervall

25 ar

50 ar

50 ar

50 ar

50 ar

12 &r

20 ar

20 &r

Féreg. ar

2008

2008

2008

2008

2008

2008

2022

2008

2008

Md&ngd Enhet Styckpris

26

70

636

66

Las mer pd www.planima.se

st

Igh

Igh

Igh

ml

Igh

Igh

m2

st

Igh

5920 kr

21 950 kr

50 000 kr

49 000 kr

4 270 kr

200 000
kr

750 kr

22 kr

1230 kr

1200 kr

Totalt pris
Inkl. moms

212 000 kr

181 000 kr

413 000 kr

404 000 kr

411 000 kr

1650000 kr

6 000 kr

19 000 kr

112 000 kr

10 000 kr

Momssats

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

25 %

Sida 26/ 31
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Totalt pris

Namn Ar Intervall Fdreg. ér Méngd Enhet Styckpris . moms Momssats
Férrad
Byte hdangréannor galv/lack 2038 30 ar 2008 10 m1 550 kr 8 000 kr 25 %
Byte tradérr 2038 30 ar 2008 6 st 15 770 kr 130 000 kr 25 %
Byte vindskiveplat 2038 30 ér 2008 22 m1 420 kr 13 000 kr 25 %
Malning takfot 2028 20 ar 2008 28 m1 350 kr 13 000 kr 25 %
Malning tradérr 2028 10 &r 2008 6 st 1460 kr 12000 kr 25 %
Mélning trépanel 2028 10 &r 2008 84 m2 330 kr 38 000 kr 25 %
Mélning vindskivepl&t 2058 10 &r 22 m1 71 kr 2000 kr 25 %
Omléaggning betongtakpannor inkl papp och 2048 40 ar 2008 40 m2 750 kr 41 000 kr 25 %
lakt
Generellt
Byte postladdor 2038 30 ar 2008 6 st 1200 kr 10 000 kr 25 %
Omléaggning asfalt 2038 30 ar 2008 163 m2 200 kr 45 000 kr 25 %
Slamsugning brunnar 2032 7 ar 2025 3 st 380 kr 2000 kr 25 %
Oversyn och komplettering fogar stensockel 2038 30 ar 2008 14 m2 181 kr 3 000 kr 25 %
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 31
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Tak
Namn Ar Intervall Féreg. ér Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris 1y - csats
Inkl. moms
Generellt
Byte franluftshuv 2048 40 ar 2008 8 st 4 800 kr 53 000 kr 25 %
Byte plat skorsten/platdetaljer 2048 40 ar 2008 24 m2 1210 kr 40 000 kr 25 %
Byte snérasskydd 2048 40 ar 2008 80 m1 620 kr 68 000 kr 25 %
Byte takbrygga 2048 40 ar 2008 80 ml 2350 kr 259 000 kr 25 %
Byte takfénster aluminium >Tm2 2048 40 a&r 2008 12 st 16 650 kr 275 000 kr 25 %
Byte takstege 2048 40 &r 2008 12 m1 830 kr 14 000 kr 25 %
Byte vindskiveplat 2038 30 ér 2008 64 m1l 420 kr 37 000 kr 25 %
Malning franluftshuv 2038 10 &r 8 st 1260 kr 14 000 kr 25 %
Malning plét skorsten/platdetaljer 2038 10 &r 2008 24 m2 410 kr 14 000 kr 25 %
Mélning vindskiveplat 2058 10 &r 64 m1 71 kr 6 000 kr 25 %
Omlaggning betongtakpannor inkl papp och 2048 40 ar 2008 460 m2 750 kr 474 000 kr 25 %
l&kt
Omtéckning/byte avluftningsrér 2038 20 ar 2008 6 st 2700 kr 22 000 kr 25 %
Takfotsstalining 2048 40 ar 1 omg 34500 kr 47 000 kr 25 %
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 / 31
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvédndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29 / 31
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SUSTEND Brf Killinge Park
Total utgift 10 249 506 kr
Investering 8 112 514 kr
Underhall 2136 992 kr
Utgift per ar 204 990 kr
Utgift per &r och m? 322 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhallsskuld per m? O kr/ m2

Utgift per status

Planerad (100%)

Utgift per kategori

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 31
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND Brf Killinge Park

Fasader (39.3%) W Installationer (38.6%) WM Tak (13.7%) WM Mark (7.2%) I Besiktningar (1.1%)

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 31
Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

Valmaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgorande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera sadval fér oss har och nu, som i framti-
den. Det handlar bdde om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett Foranderligt samhalle, och att paverka utvecklingen positivt
med sa liten inverkan pa miljo och klimat som majligt. Darfor spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla fastig-
heter pa ett hallbart satt.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort" haringen p3
Sustend ndgonsin sagt. Vara innovativa metoder och tjanster ef-
fektiviserar, forenklar och gor det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA OSS

010-17569 09
info@sustend.se
sustend.se
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